Uchwatla Nr X/95/2019
Rady Gminy Potegowo
z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebéw Warcimino i Zychlin, w gminie Potegowo

Dziatajac na podstawie art. 20 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz w zwigzku
z Uchwata nr XLV/338/2017 Rady Gminy Potegowo, z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebéw Warcimino i Zychlin w gminie Potggowo, Rada Gminy Potggowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne:

1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Potegowo” uchwalonego Uchwalg Nr XLVII/338/2014 Rady Gminy
Potggowo, z dnia 30 wrzeSnia 2014r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebé6w Warcimino i Zychlin w gminie Potegowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebéw Warcimino i Zychlin w
gminie Potegowo, zwany dalej planem, obejmuje obszaro powierzchni okoto 71 ha, ktérego
granice okre$lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§3.
Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu;
2) ustalenia szczegélowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia
ogolne i szczegétowe.
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§S.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczna realizowang w ramach
gospodarstwa rolnego;

2) blendzie — nalezy przez to rozumie¢ ptytka wnegke w Scianie w miejscu zamurowanego okna, o
wykroju odpowiadajacym temu oknu, stosowang w celach estetycznych;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0 do 12 stopni;

4) historycznej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢
lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci budynkéw. Dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewn¢trzne, zadaszenia nad wejSciami —
do 2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkéw potozonych
w obregbie dziatki budowlanej liczona po obrysie ich §cian zewngtrznych w stosunku do
powierzchni tej dzialki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw
budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodéw zewnetrznych
niezabudowanych, ramp, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych i o$wietlenia zewnetrznego;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktérego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktérego cechg
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stuzacy nawigzywaniu relacji spotecznych;

10) stanie istniejacym — stanie na czas uchwalenia niniejszego planu;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych
w stosunku do funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz takich, ktére moga
powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw
srodowiskowych okres§lonych przepisami prawa, powodowane mig¢dzy innymi emisja pyléw i
gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen generujacych ten ruch, w szczegdlno$ci
warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne:

§6.
Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe oznaczajace numer terenu;
4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
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6) obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie ustalen
planu;

7) granica strefy "WII" cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

8) granica strefy ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

9) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

§17.
Obszar planu obejmuje facznie 66 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 9 oraz symbolem literowym
MN, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 10 i 11 oraz symbolem literowym
MN/U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 12 do 32 oraz symbolem
literowym RM, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 33 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowej;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 34 oraz symbolem literowym UR,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ustug kultu religijnego;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 35 oraz symbolem literowym US/ZP,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 36 do 46 oraz symbolem
literowym R, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze;

8) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 47 oraz symbolem literowym ZP,
0znaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 48 i 49 oraz symbolem literowym
7K, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren zieleni krajobrazowej;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 50 i 51 oraz symbolem literowym
WS, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 52 do 54 oraz symbolem
literowym W, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w
wode;

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 02 do 03 oraz symbolem
literowym KDL, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drég publicznych klasy lokalnej;

14) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 05 do 012 oraz symbolem
literowym KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drég wewnetrznych.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§8.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym lub
grafitowym. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegta;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni.
Dopuszcza si¢ naczétki,

b) na wszystkich terenach za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 22-RM, 26-RM, 30-
RM - 32-RM, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia 30-45 stopni,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych,

d) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu;

3) ustalen zawartych w pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do obiektow ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw, podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktérych obowigzuja zasady
okreslone w § 11.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowac
jednakowe materialy i kolorystyke pokrycia dachéw i wykonfczenia elewacji.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢
lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego.

4. W przypadku dzialek niezabudowanych budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica prostopadle lub
réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu od strony wjazdu na dziatkg. Nie
dotyczy dziatek o nieregularnym przebiegu linii zabudowy.

5. W przypadku dziatek zabudowanych nowe budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica prostopadle lub
réwnolegle do istniejacego w granicach dziatki lub nieruchomos$ci budynku mieszkalnego lub
innego jezeli budynek mieszkalny nie wystepuje. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw
kalenica prostopadle lub réwnolegle do wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy lub do
jednej z bocznych granic dziatki, na ktorej ma zosta¢ zlokalizowany budynek.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkéw
gospodarczych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

§9.
1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych.
2. Istniejgce podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia okre$lona
w ustaleniach szczegbétowych, w celu:
1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawe funkcjonowania dziatek
sasiednich, uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenia drég;
2) lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia doj$cia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.
W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:
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1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych poziomdéw hatasu
naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolem literowym MN/U pod wzglgdem dopuszczalnych pozioméw
hatasu naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
nalezg do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ wskazanych w obowigzujacych przepisach jako mogace
potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

5) uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

6) uciazliwosci dla Srodowiska, zwiazane z prowadzong na terenie dziatalnoScia gospodarcza, a
powodowane przez hatas, wibracje, zakldcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga
wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajagcy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

8) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkow
aerosanitarnych zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

9) gromadzenie i usuwanie odpadéw staltych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadéw;

10) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w
budynkach;

11) nawozy naturalne przechowywac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

12) nakaz zachowania przepustowosci rowéw melioracyjnych istniejacych w granicach planu, z
dopuszczeniem ich przebudowys;

13) nakaz zachowania istniejacych oczek wodnych;

14) nakaz zachowania istniejacego, zdrowego drzewostanu, z dopuszczeniem niezbednej wycinki
wynikajacej ze wzgledow bezpieczenstwa, budowy uktadu komunikacyjnego oraz zabiegéw
pielegnacyjnych;

15) nakaz ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat 1 grzybéw oraz ich siedlisk, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej

§ 11.

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw:

- dom mieszkalny w zagrodzie - Warcimino 14, dz. nr 24/1,

- dom mieszkalny w zagrodzie - Warcimino 15, dz. nr 27/2,

- dom mieszkalny w zagrodzie - Warcimino 16, dz. nr 29/8,

- dom mieszkalny w zagrodzie - Warcimino 17, dz. nr 30/2,

- dom mieszkalny w zagrodzie - Warcimino 18, dz. nr 31,

- dom mieszkalny w zagrodzie - Warcimino 19, dz. nr 32,

- dom mieszkalny w zagrodzie - Warcimino 20, dz. nr 54,
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- dom mieszkalny w zagrodzie - Warcimino 21, dz. nr 52,

- dom mieszkalny w zagrodzie - Warcimino 22, dz. nr 11,

- dom mieszkalny - Zychlin 5, dz. nr 16,

- dom mieszkalny - Zychlin 11, dz. nr 25,

- dom mieszkalny - Zychlin 13, dz. nr 68,

- dom mieszkalny - Zychlin 16, dz. nr 75,

oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryla,
forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej itp.);

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami z cegly licowej;

3) zakaz zamurowywania otworéw okiennych i wymiany stolarki okiennej na stolarke o innych
wymiarach i bez nawigzania do dotychczasowych podzialéw okien. Zakaz dotyczy $cian
eksponowanych od strony drogi publicznej;

4) w przypadku zaistnienia koniecznosci zamurowania otworu okiennego, ze wzgledu na zmiang
sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci, dopuszcza si¢ zastosowanie blendy;

5) zakaz zamurowywania otworéw drzwiowych i wymiany stolarki drzwiowej na stolarke bez
nawigzania do historycznej zabudowy. Zakaz dotyczy $cian eksponowanych od strony drogi
publicznej;

6) nakaz stosowania/odtwarzania kolorystyki historycznej zabudowys;

7) zakaz nadbudowy oraz rozbudowy budynku w czgéci eksponowanej od strony drogi publicznej;

8) dopuszcza si¢ likwidacje historycznej zabudowy wylacznie w przypadku zlego stanu
technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Niezaleznie od stanu zachowania,
wtasciciel zobowigzany jest po uzyskaniu zgody na rozbiérke od organu ds. ochrony zabytkéw,
wykona¢ inwentaryzacj¢ pomiarowa i fotograficzng rozbieranego budynku i przekaza¢ ja
gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkéw;

9) w przypadku likwidacji historycznego budynku i budowy w jego miejscu nowego budynku,
nalezy zachowa¢ dotychczasowe gabaryty.

§ 12.
Planem wyznacza si¢ granice strefy WII czgSciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego AZP 9-33/125 (cmentarzysko plaskie), w ktérej obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) nakaz wspodtdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 13.
Planem wyznacza si¢ granice strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego AZP 9-33/129, w ktdrej obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nakaz wspodtdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.

1. W granicach terenéw 35-US/ZP i 47-ZP dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych, dla
ktérych ustala sig:

1) urzadzenie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP oraz minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o§wietlenia przestrzeni;

4) stosowanie takich materialéw, jak kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny,
szkto, stal, beton, cegta licowa.

2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe
oraz place zabaw dla dzieci.

3. W obrgbie poszczeg6lnych przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np.
latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze na §mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

4. Obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych budynkéw w linii istniejacej zabudowy z
mozliwoscia zachowania dotychczasowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w §11 niniejszej uchwaty.

3. Dla istniejgcej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala
si¢ na modernizacj¢ i przebudowe obiektow, z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu, a
takze ich rozbudowe¢ zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii dachu, jak w czesci
istniejacej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7.

Wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie¢
mas ziemnych

§ 16.

W granicach obszaru planu zlokalizowane sa tereny uje¢ wody wraz ze strefami ochrony
bezposredniej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérych obowiazuja przepisy odrgbne.

§17.

Obszar planu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 115, dla ktérego ochrony obowiazuja przepisy odrebne.
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Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 18.
1. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN i MN/U: 1200m?, za wyjatkiem terenu 6-
MN, dla ktérego ustala si¢ 1000m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem RM: 3000m?,
¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami U, UR, US/ZP: w liniach rozgraniczajacych
terendow;
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 20m lub jak na
rysunku planu;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 z tolerancja do 5% lub jak na
rysunku planu.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
sciekdw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 19.

1. Na terenach 6-MN, 9-MN, 10-MN/U, 11-MN/U, 16-RM - 18-RM, 27-RM - 29-RM, 35-US/ZP
ustala si¢ pas ograniczeh od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN oznaczony na rysunku
planu, w granicach ktérego obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

2. W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
zakaz zawarty w ust. 1 traci moc.

§ 20.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania wynikajacej
z zapiséw "Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzagdem
Standéw Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej
wokot bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi",
w granicach ktérej obowiazuja przepisy odregbne.

2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych — zabrania sig¢
uzywania nadajnikéw elektroenergetycznych, ktére generuja pole elektroenergetyczne
przekraczajace natezenie 3V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9kHz do 300
GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w punkcie o wspétrzednych 54°28°46,354’°N oraz
17°06°38,046°E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokos$ci 64m n.p.m.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21.

1. Obstuge komunikacyjng wustala si¢ z istniejacych drég publicznych oraz istniejacych
i projektowanych drég wewnetrznych zlokalizowanych w granicach lub bezposrednio przy granicy
planu, zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia powiatowa droga publiczna klasy zbiorczej oraz gminne drogi publiczne klasy lokalne;j,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 01-
KDZ.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalna liczbe miejsc postojowych w zaleznos$ci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny, przy
czym jedno z miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla budynkéw ustugowych: 1 miejsce postojowe na 50m* powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

c) dla budynkéw o funkcji agroturystycznej: 1 miejsce postojowe/1 pokdj gosScinny i 1 miejsce
postojowe/ 5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w odniesieniu do og6lnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 15,
b) 2 miejsca jezeli og6lna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 15;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektéw w obszarze planu,
ktéra ze wzgledu na swodj charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb
parkingowych.

§ 22.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie calego obszaru planu z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujg¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci;

3) wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z
istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédet
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala si¢:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejagcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i Srednich
napie¢ wytacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych zindywidualnych
zrodet;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbgdnymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;
3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej
na podstawie przepiséw odrebnych.
6. W zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych ustala sig¢:
1) nakaz odprowadzenia §ciekow sanitarnych do kolektoréw sanitarnych. Nakaz ten nie dotyczy
dziatek z istniejacymi przydomowymi oczyszczalniami $ciekow;
2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie Sciekéw przemystowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie¢:
1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowaé w
granicach dziatki;
3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;
4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodna
oraz zaleganiem wod opadowych.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjng;
2) przy  opracowaniu  projektéw  budowlanych uwzgledni¢ istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktérej nalezy zachowac odlegto$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.
9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 24.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;j.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenéw.

DZIAL 111
Ustalenia szczegétowe:

§ 25.
Dla terendw: 1-MN (o powierzchni ok. 2,50ha), 2-MN (o powierzchni ok. 1,25ha), 3-MN (o
powierzchni ok. 1,05ha), 4-MN (o powierzchni ok. 2,02ha), S-MN (o powierzchni ok. 1,57ha), 6-MN
(o powierzchni ok. 1,31ha), 7-MN (o powierzchni ok. 0,48ha), 8-MN (o powierzchni ok. 0,65ha) oraz
9-MN (o powierzchni ok. 1,07ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryty
budynku mieszkalnego;
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2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6, w tym 0,4 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200m?, za wyjatkiem terenu 6-MN, dla
ktérego ustala si¢ 1000m?;
7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6m;

11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

4. Teren 2-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12.

5. W granicach terenéow 6-MN i 9-MN ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26.

Dla terenéw 10-MN/U (o powierzchni ok. 0,34ha) oraz 11-MN/U (o powierzchni ok. 0,66ha)
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych. W granicach kazdej dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryty
budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%. W przypadku realizacji na
dzialce wytacznie funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy
20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75, w tym 0,5 dla kondygnacji
nadziemnych. W przypadku realizacji na dzialce wytacznie funkcji mieszkaniowej dopuszcza
si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6, w tym 0,4 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: do 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemng;
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10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
4. W granicach terendw ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 27.
Dla terenéw: 12-RM (o powierzchni ok. 0,33ha), 13-RM (o powierzchni ok. 0,33ha), 14-RM
(o powierzchni ok. 0,96ha), 15-RM (o powierzchni 0,34ha), 16-RM (o powierzchni ok. 0,60ha), 17-
RM (o powierzchni ok. 0,40ha) i 18-RM (o powierzchni ok. 0,48ha), 19-RM (o powierzchni ok.
1,90ha), 20-RM (o powierzchni ok. 3,75ha), 21-RM (o powierzchni ok. 0,83ha), 22-RM (o
powierzchni ok. 0,76ha), 23-RM (o powierzchni ok. 1,34ha), 24-RM (o powierzchni ok. 0,66ha), 25-
RM (o powierzchni ok. 0,44ha), 26-RM (o powierzchni ok. 0,48ha), 27-RM (o powierzchni ok.
0,70ha), 28-RM (o powierzchni ok. 1,46ha), 29-RM (o powierzchni ok. 0,96ha) 30-RM (o
powierzchni ok. 0,74ha), 31-RM (o powierzchni ok. 4,19ha) oraz 32-RM (o powierzchni ok. 0,51ha),
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryty
budynku mieszkalnego;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1,
c) dla budynkéw inwentarskich: do 2;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6m,
c¢) dla budynkéw inwentarskich: do 10m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
4. W granicach terenu 27-RM przebiega strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, dla ktorej
obowiazujg przepisy odrebne.
5. W granicach terenéw 12-RM, 14-RM, 16-RM, 17-RM, 22-RM, 26-RM, 30-RM, 31-RM oraz 32-
RM zlokalizowane sa obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych ochrony obowiazuja ustalenia okreslone w § 11.
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6. W granicach terenéw 16-RM, 17-RM, 18-RM, 27-RM, 28-RM oraz 29-RM ustala si¢ pas
ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28.

Dla terenu 33-U (o powierzchni ok. 0,14ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu
mieszkalnego zwigzanego z prowadzong dziatalno$cig ustugowa o powierzchni nieprzekraczajace;j
45% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75, w tym 0,5 dla kondygnacji
nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym poddasze;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy: do 9m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29.

Dla terenu 34-UR (o powierzchni ok. 0,11ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu
mieszkalnego zwigzanego z prowadzong dziatalno$cig ustugowg o powierzchni nieprzekraczajacej
45% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6, w tym 0,4 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6m;
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11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30.

Dla terenu 35-US/ZP (o powierzchni ok. 0,88ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy kubaturowej zwiazanej z funkcja terenu. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
sportowych, boisk, placéw zabaw, $ciezek pieszych i rowerowych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
10) wysokos¢ zabudowy: do 6m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

4. W granicach terenu ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31.

Dla terenéw: 36-R (o powierzchni ok. 0,56ha), 37-R (o powierzchni ok. 1,25ha), 38-R (o powierzchni

ok. 1,09ha), 39-R (o powierzchni ok. 0,91ha), 40-R (o powierzchni ok. 2,15ha), 42-R (o powierzchni

ok. 2,53ha) i 46-R (o powierzchni ok. 12,62ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 21.

4. Teren oznaczony symbolem 40-R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo
w granicach strefy WII cze$ciowej ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren oznaczony symbolem 36-R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo
w granicach strefy WIII czeSciowej ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32.

Dla terenéw: 41-R (o powierzchni ok. 0,64ha), 43-R (o powierzchni ok. 1,36ha), 44-R (o powierzchni
ok. 2,10ha), 45-R (o powierzchni ok. 3,07ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
inwentarskich zwiazanych funkcjonalnie z prowadzonym gospodarstwem rolnym.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 5%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
10) wysokos¢ zabudowy: do 10m;
11) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 21.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33.

Dla terenu 47-ZP (o powierzchni ok. 0,47ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Obowigzuje zakaz zabudowy. Dopuszcza si¢
lokalizacje placéw zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

et

Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 21.

4. Nakaz wurzadzenia 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzime;j zieleni niskiej i wysokiej.

5. Nalezy zapewni¢ dostgp do rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 50-WS dla
odpowiednich stuzb w celu jego konserwacji.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy, w wysokosci 0%.

§ 34.

Dla terenéw: 48-ZK (o powierzchni ok. 0,15ha), 49-ZK (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonego na

rysunku planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 21.

4. Nalezy zapewni¢ dostep do rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 51-WS dla
odpowiednich stuzb w celu jego konserwacji.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 35.

Dla terenéw: 50-WS (o powierzchni ok. 0,05ha) i 51-WS (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na
rysunku planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rédladowych. Obowigzuje zakaz zabudowy.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 21.
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4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 36.

Dla terenéw: 52-W (o powierzchni ok. 0,02ha), 53-W (o powierzchni ok. 0,07ha) oraz 54-W (o

powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. W granicach terenéw 52-W i 53-W wyznaczone sg strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, dla
ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

4. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 21.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 37.

Dla terenu 01-KDZ, oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 38.

Dla terenéw: 02-KDL, 03-KDL, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 39.

Dla terenu 04-KDD, oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 40.

Dla terenéw: 05-KDW, 06-KDW, 07-KDW, 08-KDW, 09-KDW, 010-KDW, 011-KDW oraz 012-

KDW, oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 5%.
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DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 41.

1. Traci moc Uchwata Nr XLLVI/333/2014 Rady Gminy Potggowo, z dnia 28 sierpnia 2014 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Farma elektrowni
wiatrowych - Warcimino" w gminie Potggowo, w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoédztwa Pomorskiego.

Strona 17 z 20



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X/95/2019 Rady Gminy Potegowo, z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebow
Warcimino i Zychlin w gminie Potegowo.

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), zwanej
dalej ,,upizp”.

Na zdecydowanej wickszosci obszaru objetego planem nie obowigzywal wczesnej zaden
miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego. Wyjatek stanowig grunty  rolne
w granicach obrgbu Warcimino, zlokalizowane po wschodniej stronie drogi publicznej, biegnacej
przez miejscowos$¢. Na tym obszarze obowigzywat do czasu uchwalenia niniejszego planu, Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego "Farma elektrowni wiatrowych - Warcimino" uchwalony
Uchwatg Nr XLVI/333/2014 Rady Gminy Potegowo, z dnia 28 sierpnia 2014 roku, ktéry przeznaczat
ten teren na grunty rolne i ustanawial na nim bezwzgledny zakaz zabudowy, nawet dla budynkéw
gospodarczych i inwentarskich.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach dwéch obszaréw funkcjonalnych: rozproszone]
zabudowy wiejskiej oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zgodnie z zapisami Studium
»Wyznaczenie granic poszczegllnych obszaréw lokalizacji funkcji strategicznych dla rozwoju gminy
nie oznacza catkowitego ich przeznaczenia pod zagospodarowanie zwigzane z dang funkcja. Tereny te
stanowig preferowane miejsca lokalizacji obiektow funkcji strategicznych na obszarze gminy ze
wzgledu na predyspozycje.” W zwigzku z powyzszym doktadny przebieg granic terenéw
zurbanizowanych powinien zosta¢ dostosowany do granic geodezyjnych dziatek, uzytkéw rolnych lub
innych elementéw przestrzennych. Ustalenia projektu planu nie s3 zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w sasiedztwie planowanej farmy wiatrowej. W
zwigzku z wejsSciem w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961 z p6ézn. zm.) zmienity si¢ minimalne odlegtosci,
jakie nalezy zachowa¢ pomie¢dzy budynkami mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Po
uwzglednieniu tych odlegto$ci znaczna czg$¢ obszaru objetego opracowaniem znalazita si¢ w
oddziatywaniu elektrowni wiatrowych i zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinna zostaé
wylaczona z zabudowy. Na mocy art. 15 ust. 8 ,,w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy
dopuszcza si¢ uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktoérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie
przepisow dotychczasowych”. Skorzystanie z tych przepisow pozwoli zachowaé prawo do zabudowy
w granicach terenéw obje¢tych planem i przeznaczonych pod zabudowe, co byto gléwnym celem
sporzadzenia niniejszego opracowania. Poza tym, plan ustala spdjne zasady zabudowy i
zagospodarowania dla terenéw objetych jego granicami, a jego ustalenia w zakresie dopuszczonych
funkcji majg przeciwdziata¢ powstawaniu konfliktéw przestrzennych wynikajacych z lokalizacji obok
siebie inwestycji wzajemnie si¢ wykluczajacych i negatywnie oddziatujagcych na siebie, tak jak np.
zabudowa mieszkaniowa i1 zabudowa produkcyjna w gospodarstwach rolnych, ze szczegdlnym
wskazaniem na przemystowe fermy trzody chlewne;.

Procedura sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebow Warcimino i Zychlin w gminie Potegowo prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506),
art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwatg nr XLV/338/2017 Rady Gminy Potegowo z dnia 29 listopada
2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego fragmentu obrebéw Warcimino i Zychlin w gminie Potegowo. Plan uzyskat wszystkie
pozytywne opinie i uzgodnienia, zgodnie z art. 17 upizp. Plan zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 2.05.2019r. do 23.05.2019r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami odbyla si¢ 20 maja 2019r. w siedzibie Urzedu Gminy Potggowo. Uwagi do projektu
planu mozna bylo sktada¢ do dnia 6 czerwca 2019r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna
uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15
ust. 2 i 3 upizp. Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepiséw, zamierzenia

inwestycyjne wzgledem terenéw objetych planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzone;j
procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp,
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,

przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (par. 8 — 10 projektu planu). Granice planu
obejmuja nieruchomosci prywatne, przeznaczone gtéwnie na tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi oraz tereny rolnicze. W granicach planu znajduja si¢ ponadto
tereny komunikacji, infrastruktury, tereny rekreacyjne oraz kultu religijnego. Wptyw ustalen planu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne
ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaty pozytywnie zaopiniowane przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Pafnstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny w Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i

zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Stawka 0% zostata zastosowana dla terendw, ktére
nie zmienity swojego przeznaczenia oraz dla terenéw komunikacji i terendw nalezacych do Gminy
Potggowo. Ponadto wprowadzenie nowych terenéw inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowg i
siedliskowg bedzie generowato wptywy z podatkéw od nieruchomosci i dziatalnosci gospodarczej.
Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wtasno$ci
zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto przy pracy projektowej uwzgledniano wnioski os6b

prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.
1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b. W ustaleniach planu
zostaty uwzglednione ograniczenia wynikajace z potozenia nieruchomosci objetych planem w strefie

ograniczonego uzytkowania wynikajace z zapiséw "Porozumienia wykonawczego migedzy Rzadem
Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania
terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wptywu na

interes publiczny.

W par. 23 oraz par. 24 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwestie¢ zabezpieczenia
ludno$ci w wode, energie elektryczna, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia par. 23 oraz
par. 24 dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wod
opadowych 1 roztopowych. Ponadto na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ ujecia wody
podziemnej, ktére objeto odpowiednig ochrong. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10

113 upizp.

Strona 19 z 20



Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu byta
przeprowadzana w sposéb jawny 1 przejrzysty, z wykorzystaniem Srodkéw komunikacji

elektronicznej.  Udzial  spoleczenstwa  zostal zapewniony w  zakresie = wynikajacym
z obowiazujacych przepiséw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i1 zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu byto wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terendw,
poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia projektu planu
poprzez wprowadzenie odpowiednich parametréw drég publicznych, uwzgledniaja potrzeby
transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwatg Nr XXIX/220/2016 Rady Gminy Potegowo, z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtéwnym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, a takze podatku od nieruchomos$ci. Oceniajagc wpltyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen beda
relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaly z realizacji jego ustalen.
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