UCHWALA NR XI11/137/2004
RADY GMINY POTEGOWO
z dnia 02.08. 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dziatek nr 9/5, 9/6, czesci dziatki nr 6/1, 9/1 1 ¢z.10
W miejscowosci Runowo obreb Wegierskie gmina Potegowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 poz. 717 ) Rada Gminy Potggowo uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ planu z ustaleniami studium, okreslonymi w Uchwale Nr XXXIII/163/97 z
dnia 17 wrzesnia 1997 r. Rady Gminy Potegowo w sprawie uchwalenia ,, Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 9/5, 9/6,
czesci dziatki nr 6/1, 9/1 1 10 w miejscowosci Runowo obrgb Wegierskie gmina Potggowo.

§2

Granice obszaru objgtego planem, okreslone w zalgczniku graficznym do uchwaty Nr
XXXI11/245/2002 z dnia 29 kwietnia 2002 r. Rady Gminy Potegowo w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu, przedstawia rysunek planu.

§3

1. Integralng czescia uchwaly jest:

a) zatacznik graficzny do uchwaty w skali 1:1000, nazywany w tre$ci uchwaty rysunkiem planu

- Zatagcznik Nr 1,

b) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik Nr 2,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy - Zatgcznik Nr 3.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) granice 1 oznaczenia obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
ich oznaczenia,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne.

§4

1. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:
1) obowigzujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w ustaleniach
szczegodtowych,

2) obowigzujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem przy granicy obszaru chronionego krajobrazu ,,
Fragment pradoliny Leby i wzgorza morenowe na potudnie od Legborka ” i na to, ze ciek wodny tgczy
przedmiotowa dziatke z OChK nie nalezy dopusci¢ do negatywnego wplywu planowanego
zainwestowania na obszar chroniony,



b) w trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem
wystepujace w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrona
gatunkowg lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym torfowiska,
oczka wodne i inne cenne zbiorowiska roslinne,

¢) dla stacji paliw obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych
mozliwo$¢ awarii,

d) ustala si¢ 50 - cio metrowa strefe¢ ochronng od skraju lasu dla lokalizacji zabudowy i urzadzen
zwigzanych z projektowana stacjg paliw,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - wg ustalen
szczegotowych,

g) zaleca si¢ maksymalne pokrycie powierzchni gruntu roslinnoscig niska, drzewami i krzewami,

h) ewentualna ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci winna zamykac si¢ w granicach dzialek,

3) obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej:

a) wyznacza si¢ w planie strefe W III ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,
obejmujaca stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w ewidencji organu wihasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury:

- osade kultury pomorskiej, oznaczong na rysunku planu symbolem WII1/1,

- osade kultury tuzycko - pomorskiej, oznaczong na rysunku planu symbolem WII11/2,

b) dla wszystkich inwestycji lokalizowanych na obszarze wyznaczonej strefy ustala si¢ obowigzek:

- interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w
trakcie realizacji inwestycji, , w zakresie okreslonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale
zainwestowany,

- przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych,

- powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie
przed przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczecia,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla si¢,

5) obowiazujgce zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

a) przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze, o ktérych mowa w ust. 2, grunty rolne o powierzchni
11,8318 ha, obejmujace grunty klasy IV o pow. 8,5765 ha oraz klasy V i VI 0 pow. 3,2553 ha,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ nalezy wystgpi¢ o ustalenie warunkow wylaczenia
w/wym. gruntow z produkcji rolniczej,

¢) wystgpujace na obszarze objetym planem grunty pod rowami o powierzchni 0,2127 ha pozostawia
si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

d) dla ochrony istniejagcych w granicach obszaru objetego planem urzadzen melioracyjnych oraz
umozliwienia wykonywania robot konserwacyjnych:

- przy zainwestowaniu terenu nalezy chroni¢ istniejaca sie¢ melioracyjng przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem,

- dopuszcza si¢ kanalizowanie sieci w ramach istniejacego systemu melioracyjnego,

e) sposob posadowienia projektowanych obiektow budowlanych nalezy udokumentowac przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe rozpoznaniem geotechnicznych warunkow podtoza gruntowego,
w tym wykonana dokumentacjg hydrogeologiczna, okre$lajaca stan srodowiska gruntowo - wodnego,
f) dla projektowanego w planie ujecia wody obowiazuje urzadzenie terenu sgsiadujagcego w oparciu o
wyznaczenie stref ochronnych wynikajacych z przepiséw szczegdlnych oraz uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego,

6) obowigzujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:



a) powigzanie komunikacyjne terenu z uktadem zewnetrznym, w tym drogg krajowg DK6 Szczecin -
Legowo, w oparciu o istniejace skrzyzowanie z droga powiatowa DP39329 Grabkowo - Runowo -
droga nr 6, rozbudowane o projektowane dodatkowe pasy ruchu dla pojazdow skregcajacych z drogi
krajowej w lewo i prawo,

b) obstluga komunikacyjna terenéw objetych planem z drogi powiatowe] oraz ukladem drog
dojazdowych wewngtrznych,

¢) dopuszczalny bezposredni zjazd z drogi krajowej nr 6 na teren stacji paliw projektowanym pasem
wylaczenia - prawoskretu z kierunku Stupska,

d) ustalenia dla terenu komunikacji wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KDW:

- teren projektowanej drogi wewngtrznej,

- droga dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 10,0 m,

- w przypadku zmiany organizacji ruchu, polegajacej na likwidacji istniejacego skrzyzowania drogi
krajowej nr 6 - klasy S z drogg powiatowa nr 39329 do Runowa i rozwigzania wjazdu do
miejscowosci Runowo z kierunku Stupska z wykorzystaniem projektowanego zjazdu z drogi krajowej
na teren stacji paliw, pas drogowy drogi 10.KDW stanowi¢ bedzie ciag drogi publicznej
ogo6lnodostgpnej gminne;j,

- projektowany plac postojowy dla samochodow cigzarowych,

e) ustalenia dla terenu komunikacji publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KDp:

- teren istniejacej drogi powiatowej DP39329 Grabkowo - Runowo - droga nr 6,

- droga lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 15,0 m,

f) ustalenia dla terenu komunikacji publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KDk:

- teren istniejacej drogi krajowej DK6 Szczecin - Legowo, ,

- droga planowana jako ekspresowa, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 50,0 m,

- obowigzuje kontrola akces;ji - zakaz wykonywania zjazdow poza prawoskretem na teren stacji paliw,

- wszystkie elementy rozwigzan komunikacyjnych w pasie drogi krajowej nr 6 nalezy wykona¢ przed
oddaniem obiektéw do uzytkowania,

- dopuszczalny podziat robdt drogowych na etapy za zgoda GDDKIiA oddzial w Gdansku, po
przedtozeniu analiz ruchowych, uzasadniajacych ograniczenie zakresu robo6t drogowych w
poszczegblnych etapach,

g) miejsca parkingowe w granicach wlasnych dziatek: w ilosci minimum 2 stanowiska postojowe/ 1
mieszkanie ( dla zabudowy mieszkaniowej ), minimum 2 stanowiska postojowe/ 100 m2 uslug i 2
stanowiska postojowe/10 zatrudnionych ( dla zabudowy ustugowe;j ),

h) zaopatrzenie w wodg:

- w oparciu o sie¢ wodociggowa we wsi Runowo,

- dla zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci komunalnej, nalezy:

- rozbudowac istniejace ujecie wody do wydajnosci co najmniej 36 m3/h,

- wymieni¢ istniejgce rurociggi na odpowiednie $rednice,

- wybudowa¢ wodociagg dlugosci ok. 700 m do wsi Runowo,

- do czasu realizacji w/wym. rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wode terenu objetego planem z wlasnego ujecia podziemnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ST,

1) odprowadzenie sciekow:

- odprowadzenie $ciekow do projektowanego systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej we wsi
Runowo, zgodnie z przyjetym gminnym programem porzadkowania gospodarki sciekowe;j,

- dla odprowadzenia $ciekow do m. Runowo nalezy wybudowaé przepompowni¢ $ciekow, oznaczong
na rysunku planu symbolem P oraz kanat sanitarny ttoczny dtugosci ok. 700 m,

- do czasu zaistnienia mozliwos$ci technicznych podtaczenia do kanalizacji sanitarnej w miejscowosci
Runowo, dopuszcza si¢ dla potrzeb I etapu realizacji tj. lokalizacji stacji paliw i uslug w zakresie
obstugi ruchu samochodowego ( dla terenu 8.KSn, 9.K/U, 4.U/ZP i 6.U ) budowe tymczasowego
zbiornika bezodptywowego $ciekow, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZS,

j) odprowadzenie wdd opadowych:

- wody opadowe odprowadzane w sposob zorganizowany z utwardzonych powierzchni drog, placow i
parkingow, zwigzanych ze stacjg paliw ( 8KSn ), parkingiem ( 10 KDW ) oraz z dziatkg ( 9K/U )
przed zrzuceniem ich do odbiornika winny by¢ podczyszczone na odpowiednich urzadzeniach -
separatorach w stopniu okreslonym obowigzujacymi przepisami,



- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z pozostatych dziatek powierzchniowo do gruntu w
granicach wlasnych dzialek,

k) zaopatrzenie w cieplo:

- rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne,

- ustala si¢ zakaz ogrzewania paliwem statym nowowznoszonych budynkow,

1) zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa:

- rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne,

m) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- dla zasilania elektroenergetycznego nalezy wybudowac stacje transformatorowa stupowa 15/0,4 kV,
oznaczong na rysunku planu symbolem EE, dla ktorej nalezy wybudowac lini¢ napowietrzng 15 kV
dt. ok. 800 m od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nr 319,

- od stacji transformatorowej nalezy wybudowa¢ linie kablowe 0,4kV ze zlagczami kablowymi, w
ktorych beda instalowane rozliczeniowe uktady pomiarowe,

- o warunki przylaczenia wiasciciele dzialek wystapig oddzielnie do Rejonu Dystrybucji Lebork lub
jeden inwestor wystapi na caty obiekt z uwzglednieniem wszystkich dziatek do ZE Stupsk S.A.,

1) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,

- do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych,

m) usuwanie odpadow statych:

- ustala si¢ selektywne gromadzenie odpadow w kontenerach oraz ich wywoz przez specjalistyczne
shuzby na wysypisko komunalne,

m) ewentualne usuniecie Kkolizji istniejacych sieci infrastruktury z  projektowanym
zagospodarowaniem, dopuszczalne za zgoda i na warunkach ustalonych przez gestora sieci, na koszt i
staraniem inwestora,

7) obowigzujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw:

a) dla wyznaczonych w planie terenéw komunikacji, stanowigcych rezerwe terenu dla drogi krajowe;j
nr 6 oraz drogi powiatowej nr 39329, ustala si¢ jako obowiazujacy dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu do czasu przejecia terenu przez zarzadcg drogi dla potrzeb jej modernizacji,

b) dla pozostatych terenéw dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu do czasu
uzyskania pozwolenia na budowe, zwigzanego z realizacja zagospodarowania ustalonego w planie.

2. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu:

- symbolem 1.MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa o charakterze
nieucigzliwym,

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%,

c) typ zabudowy: zabudowa wolnostojgca na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego ( w tym poddasze

uzytkowe ): 3,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

f) podpiwniczenie: dopuszczalne,

2) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtownego: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku glownego: 12,0 m,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego: 9,0 m,

k) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapoéw dla glownych potaci dachowych o kacie pochylenia 25 - 45 stopni,

1) material pokrycia dachu: dachowka lub inny ciemny materiat dachéwkopodobny,

m) ogrodzenia:



- ogrodzenia od strony terenéw komunikacji o jednorodnym charakterze, wysokos$ci, materiale i
stylistyce,

3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu przedstawia rysunek planu,
b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 1000 m2,

- symbolem 2.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzgdzonej,

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nie okresla sie,

3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nie okresla sig,

- symbolem 3.ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzgdzone;j,

b) towarzyszace: dopuszcza si¢ wydzielenie w granicach terenu drogi dojazdowej wewnetrznej,
LR =10,0 m,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nie okresla sig,

3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nie okresla sig,

- symbolem 4.U/ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z towarzyszacymi terenami zieleni urzadzonej,
b) funkcja zalecana; ustugi turystyczne zwigzane z obstuga drogi krajowej,

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla ustalonego w planie przeznaczenia terenu wprowadza si¢ obowigzek sporzadzenia
kompleksowego programu przestrzenno - uzytkowego terenu, z uwzglednieniem powigzan z terenami
sasiednimi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zagospodarowania terenu,
b) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa pkt a), wnioskodawca
wystepujacy o pozwolenie na budowe na czegSci terenu zobowigzany jest wykazaé w jaki sposob
planowana inwestycja wigze si¢ z calto$cig zagospodarowania obszaru w zakresie powigzan
infrastrukturalnych i zagospodarowania terenu,
c) dla calego terenu obowigzuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jednolitym
charakterze,

d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 20%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 60%,
f) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach budowlanych,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtdéwnego ( w tym poddasze
uzytkowe ): 3,

h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

i) podpiwniczenie: dopuszczalne,

j) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gléwnego: dopuszczalne,

k) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

1) maksymalna wysokos¢ budynku gtéwnego: 12,0 m,

m) maksymalna wysokos$¢ budynku towarzyszacego: 9,0 m,



n) ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i stalym
poziomie okapoéw dla gtownych potaci dachowych o kacie pochylenia 25 - 45 stopni,

0) materiat pokrycia dachu: dachéwka lub inny ciemny materiat dachowkopodobny,

p) ogrodzenia:

- ogrodzenia od strony terené6w komunikacji o jednorodnym charakterze, wysoko$ci, materiale i
stylistyce,

3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podziatu terenu nie zalecany,

- symbolem 5.U i 6.U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla catego terenu w liniach rozgraniczajacych obowigzuja warunki zabudowy jak dla zespotu
zabudowy o jednolitym charakterze,

b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zespot takich budynkow,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynku gtownego: 2,

d) maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynku towarzyszacego: 1,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%,

g) minimalna ilo$§¢ drzew koroniastych wzdluz granicy dziatki od strony drog, placéw i terenow
otwartych: 5 sztuk / 100 mb,

h) architektura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporcji,
rodzaju uzytych materiatow i zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie lokalnych
tradycji budowlanych, charakterystycznych dla miejscowego krajobrazu,

i) podpiwniczenie: dopuszczalne,

j) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

k) maksymalna wysokos$¢ cokotu budynku gtdéwnego ( od strony najwyzszego poziomu terenu

przy budynku ): 0,60 m,

1) maksymalna wysoko$¢ cokotu budynku towarzyszacego ( od strony najwyzszego poziomu terenu
przy budynku ): 0,30 m,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku gltownego: 10,0 m,

m) maksymalna wysokos$¢ budynku towarzyszacego: 7,0 m,

n) ksztatt dachu zalecany: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia
i statym poziomie okapoéw dla gtéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia dachu 15 - 45 stopni,

0) materiat pokrycia i kolor dachu zalecany: dachéwka lub inny ciemny materiat dachowkopodobny,

- ogrodzenia od od strony drog, placéw i terendw otwartych: jednorodne dla catego zespotu,

3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszczalny podziatu wewngtrznego terenu,
b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 800 m2,

- symbolem 7.U/P ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw o
charakterze nieucigzliwym,

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla catego terenu obowigzujg warunki zabudowy jak dla zespolu zabudowy o jednolitym
charakterze,

b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zespot takich budynkow,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku gtownego: 2,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku towarzyszacego: 1,



¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%,

g) minimalna ilo$¢ drzew koroniastych wzdluz granicy dziatki od strony drog, placow i terenow
otwartych: 5 sztuk / 100 mb,

h) architektura zalecana: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali,
proporcji, rodzaju uzytych materialow i zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie
lokalnych tradycji budowlanych, charakterystycznych dla miejscowego krajobrazu,

i) architektura dopuszczalna: zabudowa o wysokim standardzie architektonicznym, pozbawiona
elementéw dysharmonijnych w zakresie skali, proporcji, rodzaju uzytych materiatow i zastosowanego
detalu architektonicznego, w stosunku do lokalnych tradycji budowlanych i charakteru miejscowego
kulturowego krajobrazu rolniczego,

) podpiwniczenie: dopuszczalne,

k) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczalne,

1) maksymalna wysokos¢ cokotu budynku gtownego ( od strony najwyzszego poziomu terenu

przy budynku ): 0,60 m,

m) maksymalna wysoko$¢ cokolu budynku towarzyszacego ( od strony najwyzszego poziomu terenu
przy budynku ): 0,30 m,

n) maksymalna wysokos$¢ budynku gléwnego: 10,0 m,

0) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego: 10,0 m,

p) ksztalt dachu zalecany: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia
i statym poziomie okapoéw dla gtéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia dachu 15 - 45 stopni,

r) material pokrycia i kolor dachu zalecany: dachowka lub inny ciemny materiat dachéwkopodobny,

- ogrodzenia od od strony drog, placow i terendw otwartych: jednorodne dla catego zespotu,

3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszczalny podzialu wewngtrznego terenu,

b) proponowane linie podziatu wewngetrznego terenu przedstawia rysunek planu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 2500 m2,

- symbolem 8.KSn ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren stacji paliw,

b) realizacja przeznaczenia podstawowego wymaga:

- podjecia procedury oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie przepisow szczegdlnych,

- wykonania dokumentacji hydrogeologicznej,

C) przeznaczenie towarzyszace - teren miejsca obshugi pojazdow i1 uczestnikow ruchu o funkcji
wypoczynkowo - ustugowej wyposazony w parking, jezdnie manewrowe, urzadzenia wypoczynkowe i
sanitarne, stanowiska obstugi pojazdow, obiekty gastronomiczno - handlowe i informacji turystycznej,
d) dla ustalonego w planie przeznaczenia towarzyszacego obowiazuja zasady okreslone w
odpowiednich przepisach o drogach publicznych jak dla MOP I,

2) obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla ustalonego w planie przeznaczenia terenu wprowadza si¢ obowigzek sporzadzenia
kompleksowego programu przestrzenno - uzytkowego terenu, z uwzglednieniem powigzan z terenami
sasiednimi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa pkt a), wnioskodawca
wystepujacy o pozwolenie na budowe na czegSci terenu zobowigzany jest wykazaé w jaki sposob
planowana inwestycja wigze si¢ z calo$cig zagospodarowania obszaru w zakresie powigzan
infrastrukturalnych i zagospodarowania terenu,

c) dla catego terenu obowigzujg warunki zabudowy jak dla zespolu zabudowy o jednolitym
charakterze,

d) typ zabudowy: zespot zabudowy wolnostojacej i zwartej na wydzielonej dzialce budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

) min. udzial terendw zieleni w powierzchni dziatki: 30%,

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 1,



h) podpiwniczenie: dopuszczalne,
1) ksztatt dachu: nie okresla sig,
j) nadbudowy w dachu: niedopuszczalne,

3) obowigzujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podzial terenu: niezalecany, w uzasadnionych przypadkach dopuszczalny podziat terenu na
zasadach wynikajacych z programu przestrzenno - uzytkowego, o ktorym mowa w pkt 2)a),

- symbolem 9.K/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji z dopuszczeniem zabudowy ustugowej w zakresie obstugi ruchu
samochodowego,

b) przeznaczenie podstawowe - teren miejsca obstugi pojazdéw i uczestnikow ruchu o funkcji
wypoczynkowo - ustugowej wyposazony w parking, jezdnie manewrowe, urzadzenia wypoczynkowe i
sanitarne, stanowiska obstugi pojazdéw, obiekty gastronomiczno - handlowe i informacji turystycznej,
c) dla ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego obowigzuja zasady okreslone w
odpowiednich przepisach o drogach publicznych jak dla MOP I,

d) przeznaczenie towarzyszace:

- zabudowa ustugowa w zakresie obstugi ruchu samochodowego,

- ustugi turystyczne,

- ustugi zwigzane z obstugg drogi krajowe;,

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla ustalonego w planie przeznaczenia terenu wprowadza si¢ obowigzek sporzadzenia
kompleksowego programu przestrzenno - uzytkowego terenu, z uwzglednieniem powigzan z terenami
sasiednimi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa pkt a), wnioskodawca
wystepujacy o pozwolenie na budowe na czeSci terenu zobowigzany jest wykaza¢ w jaki sposob
planowana inwestycja wigze si¢ z caloscig zagospodarowania obszaru w zakresie powigzan
infrastrukturalnych i zagospodarowania terenu,

c) dla catego terenu obowigzujg warunki zabudowy jak dla zespolu zabudowy o jednolitym
charakterze,

d) typ zabudowy: zespot zabudowy wolnostojacej i zwartej na wydzielonej dzialce budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki: 30%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%,

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtownego ( w tym poddasze uzytkowe ): 3,
h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1,

i) podpiwniczenie: dopuszczalne,

J) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku glownego: dopuszczalne,

k) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku glownego: 12,0 m,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego: 6,0 m,

n) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gléwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

o) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koncow fasady przynajmniej 1/4
dtugosci fasady,

p) material pokrycia dachu: dachowka lub inny ciemny materiat dachdwkopodobny,

r) material wykonczenia elewacji zewngtrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materiaty budowlane - np.
drewno, cegla, kamien, tynk,

s) detal architektoniczny: nawigzujacy do lokalnych tradycji budowlanych,

t) ogrodzenia:

- ogrodzenia od strony terenow komunikacji o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale i
stylistyce,

3) obowiazujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



a) podzial terenu: niezalecany, w uzasadnionych przypadkach dopuszczalny podziat terenu na
zasadach wynikajacych z programu przestrzenno - uzytkowego, o ktorym mowa w pkt 2)a),

§5

Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela.

§6

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Pomorskiemu Urzedowi Wojewodzkiemu w
Gdansku,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego 1 wydawania z tych dokumentow na wniosek
zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow na zasadach okre§lonych w art. 30 ust. 2
wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Gminy Potggowo
Wojciech Rebacz






