UCHWALA Nr XXXIV/241/2009
RADY GMINY POTEGOWO
z dnia 31 sierpnia 2009 r
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 29/2, 29/4, 29/5 i 30/1 w Zochowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, ze
zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 orz z 2006 r. Nr 17, poz.128) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 5, art.
14 ust. 31 5, art. 15, art. 17, art. 20, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
oraz na podstawie uchwaty nr XX/139/08 Rady Gminy Potegowo z dnia 29 kwietnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu

Rada Gminy Potegowo

po stwierdzeniu zgodnosci z postanowieniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo, przyjetego uchwatg nr Rade
Gminy Potegowo uchwatg nr XXXII1/163/97 z 17 wrzesnia 1997 r.,

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdéine

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany da-
lej ,planem”, dla obszaru obejmujgcego dziatki nr 29/2, 29/4, 29/5 i 30/1 w Zochowie,
ktérego granice okresla rysunek planu.

2. Plan wyrazony jest w formie ustaleh stanowigcych tres¢ uchwaty oraz w
formie ustalen graficznych, na rysunku planu, pod nazwg: ,ZOCHOWO miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 29/2, 29/4, 29/5 i 30/1”, wykona-
nym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do
uchwaty.



§2
Zatgcznikami do uchwaly sg:

1. rysunek planu — zatgcznik nr 1,

2. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik
nr2,

3. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§3

1. Ustalenia graficzne rysunku planu obowigzujg w dokfadnosci mozliwej do od-
czytania w skali rysunku.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, rozgraniczone
zostaty liniami o gruboséci 1,5 mm. Wigzagce jest potozenie osi linii; w przypadku po-
krywania sie linii z granicg ewidencyjng nieruchomosci, miarodajny jest odpowiedni
odcinek tej granicy.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, przeznaczen terendow, wy-
razonych symbolami literowymi, majgcymi odniesienie w tekscie niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy

§4
Obszar objety planem przeznacza sie na:
1. zagospodarowanie zwigzane z funkcjg ustugowsg i mieszkaniowa,
2. zagospodarowanie zwigzane z funkcjg rolnicza,
3. droge ekspresows;

§5

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN przeznacza sie na za-
budowe ustugowg z zabudowg mieszkaniows.

2. W granicach terenu wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

3. Zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako towarzyszaca zago-
spodarowaniu ustugowemu lub samodzielnie na wydzielonej dziatce.

4. Dostep do terenu z przylegtej drogi gminnej (dziatka drogowa nr 63/1), z
funkcjonujgcym zjazdem z drogi krajowej tylko do czasu jej modernizacji z przebu-
dowa do funkcji drogi ekspresowe;.

5. Wykluczony bezposredni dostep do terenu z drogi ekspresowej, a takze two-
rzenie nowych zjazdow z drogi krajowej przed jej przebudowg do funkcji drogi eks-
presowej.



6. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej, nie moze przekraczac gra-
nic terenu, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

7. Zabudowa z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi powinna
by¢ wyposazona w srodki techniczne chronigce przed oddziatywaniem akustycznym
i innymi ucigzliwosciami drogi krajowej i ekspresowej oraz prowadzonej dziatalnosci
ustugowej.

8. W granicach terenu moze by¢ zachowana i rozwijana istniejgca oraz budo-
wana nowa infrastruktura techniczna na potrzeby zagospodarowania w granicach
terenu i terendw przylegtych, z uwzglednieniem ustalenia §6.2., a takze moze by¢
budowana sie¢ tranzytowa, w sposéb nienaruszajgcy funkcjonowania zagospoda-
rowania terendéw, ustalanego w niniejszym planie. Infrastruktura ta nie moze by¢
lokalizowana w odlegto$ci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni drogi ekspresowe;j.

9. Projektowana zabudowa powinna spetnia¢ nastepujgce warunki:

1) parterowa z poziomem parteru nieprzekraczajgcym 60 cm;

2) dachy dwu- lub wielospadowe, z symetrycznymi potaciami o nachyleniu 30° -
50°%

3) budynki ustugowe i techniczne o wysokosci scian zewnetrznych, bez wlicza-
nia wysokosci szczytu, nieprzekraczajgcej 4,5 m mogg mie¢ dachy o mniej-
szym nachyleniu potaci lub dachy ptaskie;

4) budynki mogg posiada¢ poddasza uzytkowe i podpiwniczenia.

10. W granicach terenu powinny znajdowacé sie miejsca postojowe dla samo-
chodéw w ilosci zaspokajajgcej potrzeby uzytkownikow (klientéw, pracownikéw i
mieszkancow).

11. Powierzchnie biologicznie czynne powinny stanowi¢ co najmniej 30% po-
wierzchni terenu.

12. W granicach terenu moze by¢ wydzielone w catosci lub w czesci siedlisko
rolnicze zwigzane z gospodarowaniem na przylegtych gruntach rolnych, z zachowa-
niem ustalanych dla terenu warunkdw.

13. W granicach nieruchomosci nalezy wydzieli¢ miejsca do czasowego groma-
dzenia odpadow statych.

14. Zaopatrzenie w wode z istniejgcego lokalnego ujecia wody po jej uzdatnieniu
do parametréow okreslonych dla wody do spozycia przez ludzi lub rozbudowanych
urzadzen do zbiorowego zaopatrzenia w wode wsi Poganice. Obudowe studni nale-
zy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sie do jej wnetrza wod opadowych i rozto-
powych.

15. Strefe ochrony bezposredniej ujecia wody zagospodarowac zielenig niska.
W jej granicach zabrania sie wykonywania wszelkich czynnosci mogacych miec¢
negatywny wptyw na jakos$¢ waod.

16. Odprowadzenie $ciekdéw bytowych do ziemi po wczesniejszym oczyszczeniu
na przydomowej oczyszczalni sciekow do parametréw okreslonych w obowigzuja-
cych przepisach lub do rozbudowanego zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej
aglomeracji tupawa, ktérym sptyng na oczyszczalnie sciekdw w Lupawie.

17. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczysz-
czonych do ziemi po wczesniejszym oczyszczeniu na lokalnym urzgadzeniu do pa-
rametréw okreslonych w obowigzujgcych przepisach. Z terenu zabudowy mieszka-
niowej wody opadowe i roztopowe odprowadzaé na wiasny nieutwardzony teren.



18. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujgcych do
spalania niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki energii.

19. Zaopatrzenie w gaz poprzez dystrybucje gazu bezprzewodowego propan bu-
tan.

20. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
potozonych poza granicami obszaru planu.

§6

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS przeznacza sie na droge
ekspresowg (klasy S), z zachowaniem do czasu jej budowy funkcji drogi krajowej
klasy GP (ruchu przyspieszonego) w dotychczasowych granicach, a takze dotych-
czasowego uzytkowania w pozostatej czesci terenu.

2. W granicach terenu KS nie mogg by¢ budowane sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej niezwigzane z drogg krajowg i ekspresowg, poza elementami
ewentualnych przejs¢é pod drogg, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi

3. Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé do przydroznych rowéw trawia-
stych.

§7
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RP przeznacza si¢ na uzytki
rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej.
2. Teren w catoéci lub w czesci moze byé przeznaczony na siedlisko rolnicze
zwigzane z gospodarowaniem na przylegtych gruntach rolnych, z warunkami zabu-
dowy i uzbrojenia jak dla terenu U/MN.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i obrony cywilnej

§8

1. W granicach planu zabrania sie wytwarzania wibracji ujemnie wptywajgcych na
zdrowie ludzi i obiekty budowlane.

2. Powstajgce odpady komunalne po wstepnej segregacji, gromadzi¢ w szczelnych
pojemnikach, a nastepnie wywozi¢ za posrednictwem koncesjonowanego podmiotu
gospodarczego do najblizej potozonych miejsc, gdzie zostang poddane odzyskowi lub
unieszkodliwione.

3. Z pozostatymi grupami odpaddéw postepowaé w sposéb okreslony w
przepisach prawa miejscowego.

§9
1. Oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektow ustugowych powinno by¢
projektowane i wykonane w sposéb umozliwiajgcy szybkie przystosowanie do po-
trzeb obrony cywilnej.
2. Zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z rzeki tupawy.



Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 10
Na cele nierolnicze i nieleSne ustalane w planie przeznacza sie uzytki rolne
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o catkowitej pow. 3,79 ha,
w tym: grunty klasy Il — 0,48 ha i klasy IV — 3,31 ha.

§11
Dla terenéw U/MN ustala sie stawke, w wysokosci 30%, stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12
Uchwata wchodzi w zycie w 30 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 13
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Potegowo

Przewodniczgcy
Rady Gminy Potegowo
Jézef Rozanski



