UCHWALA NR VII/42/2011
RADY GMINY POTEGOWO

Z dnia 30 marca 2011 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Potegowo
w gminie Potggowo obejmujjcego tereny polozone na pétnoc od linii kolejowej.

na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r.: Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, z 2003
r.. Nr 214, poz. 1806 (Dz. U. 22002 r.), Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.: Nr 153, poz. 1271 (Dz. U.
22002 r.), Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.: Nr 172, poz. 1441, 22006 r.: Nr 17,
poz. 128, Nr 175, poz. 1457 (Dz. U. z 2005 r.), Nr 181, poz. 1337), z 2007 r.: Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, 22008 r.: Nr 180, poz. 1111, 22009 r.: Nr 223, poz. 1458 (Dz. U. 22008 r., Nr 52, poz. 42);
wzwigzku z: art. 14-19, art. 20, art. 23-26, art. 30 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami z 2003 r.: Nr 162, poz. 1568,
22004 r.: Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 poz.), z 2005 r.: Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.: Nr 45,
poz. 319, z 2007 r.: Nr 225, poz. 1635 (Dz. U. z 2006 r.), Nr 127, poz. 880, z 2008 r.: Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227), Nr 201, poz. 1237, z 2009 r.: Nr 220, poz. 1413 (Dz. U. z 2008 1.)); art. 30, 39, 42, 43, 46 pkt 1, art. 54
155 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2008 r. Nr 199, poz.
1227, ze zmianami z 2008 r.: Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 42, poz. 340, Nr 84, poz. 700, Nr 157, poz. 1241);

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacych polityke przestrzenng panstwa, interes
publiczny wspélnoty samorzadowej i interesy wihadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty Nr
XXX1/225/2009 Rady Gminy Potegowo zdnia 30 kwietnia 2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Potegowo w gminie
Potggowo obejmujacego tereny polozone na péinoc od linii kolejowej, oraz po stwierdzeniu zgodnosci
niniejszego planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Potegowo i przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla
projektu niniejszego planu miejscowego,

Rada Gminy Potggowo uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowoici Potggowo w gminie Potggowo obejmujgcego tereny poloZone na pémoc od linii kolejowej.

DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Zakres spraw i spos6b regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwala obejmuje obszar dziatek lub ich czesci potozonych w obrgbach ewidencyjnych:
Potggowo, Skérowo Nowe i Gluszynko w gminie Potegowo, w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwalg Nr
XXX1/225/2009 Rady Gminy Potegowo zdnia 30 kwietnia 2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Potggowo w gminie Potegowo
obejmujacego tereny potozone na péinoc od linii kolejowej oraz okreslonych na rysunku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Uchwata ustala, w granicach okreslonych przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

2) przedmiot, zakres i zasady ochrony obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych lub stanowiacych o wysokich walorach przestrzeni;

3) przedmiot, zakres i spos6b zagospodarowania obszaréw problemowych;
4) przedmiot i zasady realizacji inwestycji zmierzajacych do realizacji interesu publicznego;
5) spos6b wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.
2. Zagadnienia, o ktérych mowa w ustgpie 1, regulowane sg na poziomie ustalefi ogolnych i szczegbtowych
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1) Ustalenia ogélne, o ktérych mowa w Dziale II — Ustalenia ogdlne, obowiazuja dla catego obszaru objetego
niniejsza Uchwata.

2) Dla poszczegélnych obszaréw i obiektéw, znajdujacych si¢ w granicach niniejszej uchwaly obowiazuja
odpowiednie ustalenia szczegétowe dla teren6w elementarnych, o ktérych mowa w Dziale III — Ustalenia
szczegotowe dla terenéw elementarnych, wynikajace z lokalizacji teren6w i obiektéw na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 3 pkt 1.

3. Ustalenia og6lne i szczegélowe zawarte sa w dziesigciu grupach ustalef, zapisanych w formie tabelaryczne;,
posiadajacych jednolity uktad formalny. Sa to grupy:

1) przeznaczenie terenu, wktérej ustala si¢ tereny oréznym przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, w szczegélnosci zakaz zabudowy oraz okredla sie
w zaleznosci od uwarunkowan:

a) granice terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

b) granice obszaréw przestrzeni publicznej i wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

c) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci;
d) granice obszar6w wymagajacych rehabilitacji, przeksztatcen lub rekultywacji iinnych obszaréw
problemowych;
e) granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m2,
f) granice teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
g) granice pomnik6éw zaglady i ich stref ochronnych;
2) ustalenia ksztattowania ladu przestrzennego ikompozycji urbanistycznej, wktorej ustala si¢ zasady
kompozycji urbanistycznej:
a) cechy wartosciowych elementéw zagospodarowania przestrzennego i zasady ich ochrony;

b) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego Wwymagajacych rewaloryzacji oraz zasady
zagospodarowania;

c) cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych uksztaltowania oraz zasady
zagospodarowania;

3) wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu iform zabudowy, w ktdrej ustala si¢ w zaleznosci od
potrzeb:

a) linie zabudowy;

b) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej;
¢) wskazniki zainwestowania;

d) graniczne powierzchnie zabudowy budynkow;
e) graniczne wysokosci zabudowy;

f) graniczne réznice pomiedzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed gléwnym wejsciem
do budynku;

g) formy i kolorystyke dachéw;

4) ustalenia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérej ustala si¢ zasady zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw z zakresu ochrony

$rodowiska i przyrody, w tym:

a) terenéw gorniczych;

b) terendéw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi;
¢) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

d) gruntéw rolnych i lesnych przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne;
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5) ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego, w ktérej ustala sig przedmiot i zasady ochrony:

a)terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

b) innych zabytkéw i elementéw krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej;

6) ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, w ktérej ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahu nieruchomojci,
w szczegolnosci:

a) graniczne szerokosci frontéw nowych dziatek;
b) graniczne powierzchnie nowych dziatek;
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek:

7) ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego iobstugi komunikacyjnej, w ktérej ustala si¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym:
a) ukiad komunikacyjny wraz z parametrami, w tym szerokos¢ pasa drogowego, oraz klasyfikacje drogfulic
i innych szlakéw komunikacyjnych;
b) warunki powiazari uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym;
c) wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegélnosci ilos¢é miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, w ktérej ustala si¢ zasady modemizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej, w tym:
a) uklady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami;
b) warunki powiazan uktadéw sieci infrastruktury technicznej z uktadem Zewngtrznym;
c) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
9) ustalenia dotyczace zagospodarowania tymczasowego i inne ustalenia stanowiace, w ktérej ustala si¢ zasady
zagospodarowania tymczasowego terenéw, ograniczenia w uzytkowaniu tymczasowym terendw,

w szczegllnosci zakaz zabudowy oraz w zaleznosci od potrzeb ustala sie termin, do ktérego tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych, w ktérej ustala sie¢ wysokosci stawek procentowych, na podstawie
ktérych okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartoéci nieruchomosci.

4. Brak ustalen ogélnych, nalezacych do ktdrej$ z grup okreslonych w ust. 3, oznacza, ze na obszarze objetym
niniejsza Uchwala nie wystgpuja uwarunkowania izagadnienia wymagajace, wynikajacej w szczegdlnosci
z przepiséw odrebnych, obowiazkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace regulacji wystepuja na czesci
obszaru planu i sa uregulowane w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych.

5. Brak ustalen szczegétowych dla teren6w elementarnych, nalezacych do ktérejs z grup okreslonych w ust. 3,
oznacza, Ze ustalenia ogdlne sa wystarczajace albo na danym terenie elementarnym nie wystepuja uwarunkowania
i zagadnienia wymagajace, wynikajacych w szczeg6lnosci z przepiséw odregbnych, obowigzkowych regulacji.

§ 3. Integralne czgsci niniejszej Uchwaty stanowia:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Potegowo

w gminie Potggowo, obejmujacego tereny potozone na péinoc od linii kolejowej, w skali 1: 1000, stanowiacy

w catosci Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okre$lone w Legendzie jako ,,Ustalenia”;

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu miejscowego, okreslone

w Legendzie jako ,,Informacje”;

¢) wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Potggowo — Uchwala
Nr XLI/297/2010 Rady Gminy Potggowo z dnia 30 kwietnia 2010 r., z oznaczeniem granic obszaru objetego

planem miejscowym;
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2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — stanowiace Zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania — stanowiace Zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly.

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na
tereny elementarne, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
elementarnych, o ktérych mowa w Dziale I11.

2. Tereny elementarne oznaczone sa symbolami adresowymi terenéw elementarnych, na ktére sktadaja sig
kolejno:

1) numer Rozdzialu z Dziatu Il niniejszego planu, zawierajacego ustalenia szczegétowe dla danego terenu
elementarnego;

2) symbol rodzaju przeznaczenia terenu;
3) klasa drogi/ulicy — dla terenéw elementarnych stanowigcych drogi/ulice publiczne.

3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 3 pkt 1, tereny
elementarne wyznaczone s3 liniami rozgraniczajacymi dla terenéw elementarnych oraz oznaczone symbolami
adresowymi, o ktérych mowa w ustepie 2, wyrézniajacymi je sposréd innych terenéw elementarnych.

§5.1. W pgranicach terenéw elementarnych ustala si¢ tereny wydzielen wewnegtrznych, dla ktérych
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych, o ktérych mowa w Dziale III, okreslono szczegdlne
przeznaczenie terenu lub szczegdlne zasady zagospodarowania.

2. Tereny wydzieleni wewnetrznych oznaczone sa symbolami adresowymi wydzielen wewnetrznych, na ktére
sktadaja sig¢ kolejno:

1) numer paragrafu niniejszego planu oraz numer ustgpu wtym paragrafie, w ktérym zawarte sa szczegélne
ustalenia dotyczace danego wydzielenia wewnetrznego;
2) symbol rodzaju przeznaczenia terenu, dla wydzielen wewnetrznych o szczeg6lnym przeznaczeniu terenu.

3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 3 pkt 1, tereny
wydzielenh wewngtrznych wyznaczone sa liniami rozgraniczajacymi dla terenéw wydzielefi wewnetrznych oraz
oznaczone symbolami adresowymi, o ktérych mowa w ustepie 2.

Rozdzial 2.
Definicje i objadnienia uzytych okresleni

§ 6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) budynkach hotelarskich — rozumie si¢ przez to budynki stanowigce obiekty hotelarskie w rozumieniu
przepiséw o ustugach turystycznych: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko miodziezowe,
schronisko;

2) ekwiwalentnej rekompensacie zasobu zieleni — rozumie si¢ przez to zastapienie zlikwidowanego na danym
terenie zasobu zieleni innym zasobem — niekoniecznie zawierajacym te same elementy i zajmujacym te sama,
powierzchni¢ — ktérego sposéb oddzialywania na S$rodowisko icztowieka bedzie podobny; przy
warto$ciowaniu drzewostanu pomocne moga by¢ tabele oplat za usuwanie drzew i krzewéw;

3) formie dachu — rozumie si¢ przez to ksztalt dachu nad giéwna czgscig bryly budynku; do okreslenia formy
dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen: gankow, werandy, garazy, itp., ktérych zadaszenia nie
tworza jednej calosci z dachem nad gtéwna bryla budynku, oraz zadaszen lukarn; wyréznia sie nastgpujace
formy dachu:

a) dach plaski i potptaski — o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 150;
b) potaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy, mansardowy, pélszczytowy, itp.
¢) inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy itp.

4) formie dachu dwuspadowego — rozumie si¢ przez to form¢ dachu o dwdch polaciach posiadajgcych wspdlna
kalenice i jednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia — budynek o dachu dwuspadowym
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posiada minimum dwie $ciany szczytowe; przez forme dachu dwuspadowego rozumie si¢ takze dach zalozony
nad budynkiem o bryle zlozonej, w ktérym dachy nad poszczegblnymi czesciami budynku posiadaja forme
dachu o dwéch potaciach posiadajacych wspélng kalenice i jednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich
nachylenia — budynek o dachu dwuspadowym ztozonym posiada minimum dwie $ciany szczytowe;

5) formie dachu wielospadowego — rozumie si¢ przez to forme dachu stromego o wigcej niz dwdch potaciach,
w ktérym gléwne polacie posiadaja wspélng kalenice i jednakowy, okreslonym w ustaleniach planu, kat ich
nachylenia;

6) froncie dziatki — rozumie sig przez to cze$é dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi/ulicy, z ktérej odbywa
si¢ gléwny wjazd lub wejscie na tg dziatke;

7) funkcjach ustugowych — rozumie sie przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego
i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi o$wiaty, nauki, zdrowia,
opieki spolecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego) i ogélnodostepne
ustugi kultury, muzea i biblioteki;

b) ustug komercyjnych — jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, uslugi turystyki, lacznosci, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalnosé gospodarcza zwigzana z wykonywaniem
wolnych zawod6w, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150 m2 powierzchni uzytkowej;

¢) rzemiosta ustugowego — jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz innej
dzialalnosci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczenn wartosci
normatywnych zanieczyszczefi powietrza ipoziomu dzwigku w Srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

8) harmonijnej pierzei — rozumie si¢ przez to ciag budynkéw iinnych obiektéw budowlanych, zieleni i innych
obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzglgdem kompozycyjnym i estetycznym; w szczegblnosci harmonijng pierzej¢ stanowi ciag,
sasiadujacych ze sobg i wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym,
elewacji budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

9) innych obiektach zakwaterowania turystycznego — rozumie sie przez to:

a) obiekty hotelarskie w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych niebedace budynkami hotelarskimi:
kemping, pole biwakowe,

b) inne obiekty ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych: gospody, domki
kempingowe, pokoje do wynajecia w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, itp.;

10) kompozycji obiektu — rozumie si¢ przez to proporcje bryly obiektu oraz uklad: eksponowanych elewacji, form
ipokrycia dachu izwiericzenia budowli, rozmieszczenia, wielkosci i proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych, elementéw programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada
kolorystyki itp.), ksztattu ipodziatéw stolarki, urzadzen laczacych obiekt zotaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny;

11) kompozycji zespotu zabudowy — rozumie sie przez to uklad drég, ulic, placéw, budynkéw, zieleni i roztogéw
pol zuwzglednieniem: linii zabudowy, wzajemnych proporciji bryt i wysokosci budynkéw, ksztattu dachéw
i zwieficzen budynk6w, nawierzchni utwardzonych;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to przebiegajacg przez obszar dziatki budowlanej linie
wyznaczona W terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw i innych kubaturowych obiektéw budowlanych niebgdacych obiektami malej architektury;

13) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie sie przez to przebiegajaca przez obszar dziatki budowlanej linie
wyznaczong W terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, wzdiuz ktérej obowiazuje lokalizacja
zasadniczej dlugosci zewnetrznej $ciany budynkéw o funkcji wskazanej w ustaleniach planu; zasadniczej
dlugosei zewngtrznej $ciany budynku nie stanowig wyodrebnione z bryly budynku: w kondygnacji parteru -
ganki wejsciowe, wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach -
wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy bryly budynku; obowigzujaca linia zabudowy stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla innych budynkéw towarzyszacych lokalizowanych na dzialce;
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14) obstudze komunikacji — rozumie sig przez to: parkingi dla samochodéw cigzarowych, zbiorowe parkingi (0 5 i
wigcej miejscach postojowych, niestanowiace urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym)
stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zaklady obstugi samochodéw, warsztaty
samochodowe, lakiernie, myjnie, zespoly garazowe itp. na zasadzie analogii do dziatalno$ci wymienionych
powyzej lub o analogicznym stopniu uciazliwosci;

15) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
Uchwala;

16) podstawowym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to giéwna (najwazniejsza) funkcje terenu, okreslong
w planie w ustaleniach ogdlnych iszczegétowych w sposéb bezposredni lub posrednio — ustaleniami
jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych, zakaz
lokalizacji funkcji chronionych); na terenach, dla ktérych ustalono podstawowe przeznaczenie terenu
dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych, lokalizacje innych funkcji jako
towarzyszacych/uzupelniajacych podstawowe przeznaczenie terenu;

17) podstawowym uktadzie drogowym miejscowosci — rozumie si¢ przez to system komunikacyjny, w skiad
ktérego wchodza drogi i ulice publiczne: gminne, powiatowe, wojewédzkie i krajowe;

18) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu przepis6w
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki;

19) powierzchni zabudowanej — rozumie si¢ przez to sumg¢ powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych
obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120, dni zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

20) przemysle nieucigzliwym — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ produkcyjna wywotujaca nieszkodliwe
ucigzliwosci dla $rodowiska w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, tzn. dana produkcja
i zastosowane technologie nie sg Zrédlem zagrozeni dla jakosci $rodowiska i zdrowia czlowieka, a takze nie
powoduja zagrozen srodowiska w przypadku awarii; do grupy nieuciazliwego przemystu naleza dziatalnosci
typu: sklady (poza nieobudowanymi skladami materialéw sypkich), hurtownie, zaktady rzemiosta
produkcyjnego, male zaklady produkcyjne, przemyst elektroniczny, przemyst urzadzen elektrycznych
i mechanicznych (poza produkcja srodkéw produkcji ipojazdéw), przemyst spozywczy (poza zakladami
rybnymi i duzymi zaktadami przetwérstwa migsnego) oraz inne dziatalnosci przemystowe na zasadzie analogii
do wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwo$ci, uwzgledniajace powyzsze ograniczenia;
do grupy powyzszych dziatalnosci nie nalezg dziatalnosci przemystowe:

a) wymagajace sktadowania materialéw w stanie sypkim pod gotym niebem na powierzchni powyzej 1000 m2,

b) o znacznej ucigzliwosci wynikajacej z: wielkosci produkcji, ilosci przewozéw koniecznych do tej produkcji,
generowania  ruchu  kolowego, emisji  zanieczyszczefi, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego oraz wytwarzania znacznej ilosci odpadéw poprodukcyjnych;

21) przemysle ucigzliwym — rozumie sie przez to wszelka dzialalno$¢ produkcyjna wywotujaca szkodliwe
ucigzliwosci dla s$rodowiska w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, tzn. dana produkcja
i zastosowane technologie wywoluja ucigzliwo$ci zwiazane zduzymi przewozami, duza ilo$cia odpaddéw
poprodukcyjnych, emisja zanieczyszczen, hatasu, wibracji, znacznych pdl elektromagnetycznych itp.;
uciazliwosci te moga utrudniaé zycie albo sg dokuczliwe dla Srodowiska w stopniu powodujacym zagrozenie
zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska;

22) rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek, o ktérym mowa w § 3 pkt 1, stanowigcy Zalacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

23) scalaniu i podziale nieruchomosci — rozumie si¢ przez to scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat na
dziatki gruntu, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

24) systemie obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci — rozumie si¢ przez to okreslone w ustaleniach
planu obszary o dostgpie ogdlnym, obejmujace obszary przestrzeni publicznej tj. obszary stanowiace wazny
element kompozycji funkcjonalno — przestrzennej miejscowosci, ksztaltujace wizerunek tej miejscowosci,
istotne dla budowania tozsamosci lokalnej i jakosci Zzycia mieszkancoéw, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych;

25) §cistym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ terenu, okreslona w planie bezposrednio dla
danego terenu elementarnego lub jego czg$ci oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne;
ustalenie $cistego przeznaczenia terenu wyklucza mozliwos¢ lokalizacji na tym terenie innych funkcji;
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26) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to fragment obszaru gminy / miejscowosci wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegétowe planu;

27) wartosciowym drzewostanie — rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna
z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody,
¢) drzewa i krzewy, na usuniecie ktérych zezwolenie wydaje odpowiedni organ;

28) wskazniku zainwestowania — rozumie si¢ przez to stosunek wielkosci powierzchni zabudowanej do
powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

29) wydzieleniu wewne¢trznym — rozumie si¢ przez to fragment terenu elementarnego wydzielony na rysunku
planu liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérego sformutowano (w tekscie lub na rysunku planu) dodatkowe

ustalenia szczegblowe;

30) zabudowie centrotwérczej — rozumie si¢ przez to budynki w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w ktérych co najmniej cze$¢ kondygnacji przyziemia wykorzystywana jest na funkcje ustugowe, wraz ze
zwigzanymi z funkcjonowaniem tej zabudowy urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, halami lub budynkami
garazowymi i gospodarczymi oraz obiektami matej architektury;

31) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne jednorodzinne
W rozumieniu przepiséw budowlanych, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich os6b:
urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, budynkami garazowymi igospodarczymi oraz obiektami matej
architektury; w szczegélnosci, w rozumieniu planu, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie stanowig
budynki w zabudowie zagrodowe;j;

32) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne wielorodzinne
zawierajace nie wigcej niz 5 mieszkant w jednym budynku, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych
w nich os6b: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz obiektami
malej architektury; w szczeg6lnosci, w rozumieniu planu, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
stanowig budynki w zabudowie zagrodowej;

33) zabudowie przemystowej — rozumie si¢ przez to budynki iobiekty przemystowe wraz z urzadzeniami
budowlanymi i budynkami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, garazowymi i pomocniczymi oraz
obiektami matej architektury;

34) zabudowie rzemieslniczej — rozumie si¢ przez to zlokalizowane na dzialce budowlanej i wzajemnie sobie
towarzyszace: zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowg ustugows i budynki przemystu
nieuciazliwego wraz z urzadzeniami budowlanymi i budynkami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi,
garazowymi i pomocniczymi oraz obiektami malej architektury;

35) zabudowie tworzacej zwarta pierzeje — rozumie si¢ przez to budynki usytuowane wzdtuz obowigzujacej linii
zabudowy oraz $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy minimum jednym
sasiadujacym budynku lub granicy jednej z sasiednich dziatek budowlanych; ciag elewacji frontowych tych
budynkéw tworzy sciang ograniczajaca przestrzefi publiczna,

36) zabudowie ustugowej — rozumie si¢ przez to budynki funkcji ustugowych wraz z urzadzeniami budowlanymi,
budynkami garazowymi i pomocniczymi oraz obiektami matej architektury;

37) zabudowie zagrodowej — rozumie sig¢ przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych
w nich 0s6b: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz obiektami
malej  architektury; wszczegélnosci zabudowe zagrodowa stanowia zabudowa gospodarstw
agroturystycznych;

38) zagospodarowaniu tymczasowym — rozumie si¢ przez to sposéb zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia terenu,
dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw okreslaja ustalenia planu
miejscowego;
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39) zamknigciu kompozycyjnym — rozumie si¢ przez to obiekt budowlany, a w szczegélnosci budynek, ktéry
poprzez swoje parametry, wysokie walory estetyczne i kompozycyjne, sposob lokalizacji zamyka widokowo
przestrzen publiczna i stanowi istotny element ksztaltujacy jej krajobraz;

40) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to parki, ogrody, zielefice, arboreta, alpinaria wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz obiektami malej architektury; w szczegdlnosci w rozumieniu planu zieleni urzadzonej nie
stanowig lasy, ogrody dziatkowe, czynne cmentarze.

DZIAL II.
Ustalenia ogé6lne

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie
terenu

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace rodzaje podstawowego lub $cislego przeznaczenia terenéw na obszarze planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW ;

3) tereny zabudowy zagrodowej , oznaczone symbolem RM ;

4) tereny rolnicze , oznaczone symbolem R;

5) tereny zabudowy ustugowej , oznaczone symbolem U ;

6) tereny zabudowy rzemieslniczej , oznaczone symbolem UM ;

7) tereny zieleni urzadzonej , oznaczone symbolem ZP;

8) tereny drog/ulic publicznych, oznaczone symbolem KD ;

9) tereny drég/ulic wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW ;

10) tereny ciagdw pieszych, oznaczone symbolem KX;

11) tereny ogdlnodostepnych parkingéw zbiorowych, oznaczone symbolem KP.

2. Na calym obszarze planu wyklucza sig¢ lokalizacjg:

1) laséw;

2) cmentarzy i grzebowisk;

3) kempingdw i pol biwakowych;

4) elektrowni wiatrowych;

5) antenowych konstrukcji wsporczych, za wyjatkiem zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

6) przemystu uciazliwego.

3. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 400 m?,

§ 8. Na terenach, dla ktérych ustalono podstawowe przeznaczenie terenu obowiazuje lokalizacja funkcji okreslonej
jako podstawowe przeznaczenie terenu na wszystkich dziatkach pofozonych w granicach danego terenu elementarnego,
z zastrzezeniem dzialek gruntu przeznaczonych na cele zieleni parkowej, infrastruktury technicznej lub obstugi

komunikacyjnej.

ustalenia
ksztaltowania ladu
przestrzennego
i kompozycji
urbanistycznej

§ 9. 1. Na terenach objetych niniejszym planem oznaczony na rysunkuplanu system obszaréw przestrzeni publicznych
miejscowosci tworza:

1) tereny drog/ulic, placéw i skwerdw publicznych,oznaczone na rysunku planu jako tereny elementarne: 38.KD-Z,
42 KD-D, 44 KD-L, 48.KD-L

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu jako:

a) tereny elementarne 18.ZP i 35.ZP,

b) wydzielenie wewnetrzne 41.2.ZP na terenie elementarnym 1.MN;

3) obszar oznaczony na rysunku planu jako teren elementarny 13.U.

2. W obrgbie systemu obszaréw przestrzeni publicznych celem publicznym jest ksztaltowanie zagospodarowania

o wysokim standardzie estetycznym; w szczegélnosci obowigzuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego zabudowy, obiektéw malej architektury i terenéw zieleni.

§ 10. 1. Przy zagospodarowywaniu terenéw, lokalizacji obiektéw i zespoléw zabudowy oraz ksztattowaniu ich
kompozycji obowiazuje ochrona, rewaloryzacja, ksztaltowanie cech elementow zagospodarowania przestrzennego
wskazanych w ustaleniach ogélnych i ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem elementy zagospodaro wania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu
przestrzennego stanowig, w szczegdlnosci, oznaczone na rysunku planu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zamknigcia kompozycyjne;

3) harmonijne pierzeje; 4) tereny zieleni parkowej;

5) inne wskazane w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarych.

3. Obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania terenw, lokalizacja obiektéw i zespoléw zabudowy oraz
ksztaltowanie ich kompozycji w sposob umozliwiajacy tworzenie przestrzeni o wysokim standardzie estetycznym.
4. Wyklucza si¢ lokalizacje nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

5. Zakaz wprowadzania ogrodzen i innych barier przestrzennych ograniczajacych dostep od strony drég do
przylegajacych do nich rowéw melioracyjnych

§ 11. 1. Lokalizacja nowych i utrwalanie lokalizacji istniejacych tymczasowych obiektéw budowlanych wymaga

zachowania wszystkich ustalen planu.
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2. W liniach rozgraniczajacych drog, ulic i ciagéw pieszych wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych, w szczegdlnosci tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych zwiazanych z droga/ulica lub

ciggiem pieszym.

§ 12. 1. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, nowych i przedhizanie lokalizacji istniejacych
uzytkowanych obiektdw malej architektury stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektdw stanowigcych niezbgdne wyposazenie terenu jak: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na odpady,
tawki, oswietlenie ulic, wymaga:

1) dostosowania obicktéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

2) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi

3) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowe;j, pieszej.

2. W liniach rozgraniczajacych drég, ulic i ciagéw pieszych wyklucza sig lokalizacje nosnikéw reklamowych za
wyjatkiem zorganizowanego systemu informacji przestrzenne; i turystycznej miejscowosci i gminy.

§ 13. 1. Obowiazuje zakaz wprowadzania podzialéw geodezyjnych terenéw uniemozliwiajacych realizacje innych
ustaleni planu.

2. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych,

3. Zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw bez wydzielenia
terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku .

4. Wyznaczone w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych zakazy podziatéw nieruchomodci i graniczne
parametry nowych dzialek nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw
systeméw infrastruktury technicznej oraz dzialek drogowych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o frontach mniejszych niz ustalone w ustaleniach szczegdtowych
dla terenéw elementarnych wylacznie w sytuacjach, kiedy fronty te przylegaja do zakretow drég, ulic lub placow,

z ktérych odbywa si¢ wjazd na te dzialki pod warunkiem zapewnienia:

1) wiasciwych parametréw wjazdéw i wejéé na te dziatki,

2) minimalnej powierzchni dziaiki ustalonej w ustaleniach szczegélowych dla terendéw elementarnych,

3) mozliwosci lokalizacji zabudowy na tych dzialkach zgodnie z innymi ustaleniami planu.

§ 14. Istniejace legalnie w dniu uchwalenia planu budynki, ktére nie spetniaja ustalonych planem wskaznikéw
ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, uznaje sig za zgodne z planem. Dla budynkéw tych:
1) wyklucza si¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacje tych budynkéw powodujace dalsze przekraczanie ustalonych
planem wskaznikéw, 2 zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszcza sig zachowanie istniejacego usytuowania kalenicy budynku w stosunku do drogi lub dostosowanie do
ustalonych planem wskaznikow;
3) dopuszcza sig zachowanie istnicjacego kata nachylenia pofaci dachowych oraz ich kolorystyki lub dostosowanie ich
do ustalonych planem wskaznikéw.
wskazniki §15. 1. Obowiazuje ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego i form zabudowy w sposéb uwzgledniajacy
ksztaltowania  (wyznaczone w ustaleniach dla terenéw elementarnych:
zagospodarowania (1) obowiazujace linie zabudowy;
terenu i form  |2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
zabudowy 3) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskazniki zainwestowania;
5) graniczne powierzchnie zabudowy budynkéw;
6) graniczne wysokosci zabudowy;
7) graniczne réznice pomigdzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku;

8) formy i kolorystyke dachéw.
2. Wyznaczone w ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych wskazniki ksztaltowania zagospodarowania

terenu i form zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-8, nie dotycza inwestycji zwiazanych z budowa systemow
infrastruktury technicznej oraz drég/ulic i ciagdw pieszych.
ustalenia ochrony |§ 16. Wyklucza sig¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
srodowiska, przepiséw o ochronie Srodowiska. Ustalenie nie dotyczy przedsigwzieé, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu
przyrody nie jest obligatoryjny, ale moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw szczegdlnych.
i krajobrazu

kulturowego  |§ 17. Obowiazuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej poprzez:
1) minimalizacje, niekorzystnego dla srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu

i ingerencji w pozostale systemy $rodowiska przyrodniczego;

2) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych ($ciekéw) z terenéw komunikacii drogowej i terenéw o innym
uzytkowaniu powodujacym ponadnormatywne zanieczyszczenie wéd opadowych, do gruntu, rowéw melioracyjnych
i do wdd powierzchniowych;

3) zakaz wycinki wartoSciowego drzewostanu za wyjatkiem cigé sanitarnych; zakaz nie dotyczy przypadku, gdy

pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie innych ustalen planu;
4) zakaz magazynowania, skladowania odpadéw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podioza i izolacji

wykluczajgeej mozliwosé przenikania zanieczyszczen do gruntu.

§ 18. 1. W zakresie wyposazenia terenéw w infrastrukture ochrony srodowiska ustala sie:
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2) wyklucza sie, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, lokalizacje zabudowy bez odprowadzenia éciekéw do gminnego uktadu
sieci kanalizacji sanitarnej, o ktérym mowa w § 29 ust. 1 ;

3) obowiazuje wywoz i utylizacja odpaddéw i nieczystosci z obszaru planu na zorganizowanym skfadowisku odpadéw;
4) dopuszcza sig, z zastrzeZzeniem § 17 pkt 2, odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe w granicach dziatki.
2. Do czasu realizacji gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikéw bezodpltywowych lub wyposazenie zabudowy w przydomowe
oczyszczalnie Sciekéw, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowe i wielko$¢ dziatki.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako tereny zabudowy zagrodowej — RM, ze wzgledu na wielkosci
dzialek i tradycje lokalizowania gospodarstw rolnych w rozproszenia, co powodowataby nadmierne koszty realizacji
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych lub zbiorowych
zbiornikéw bezodptywowych lub jezeli pozwalaja na to warunki gruntowe i wielkos$é dziatki wyposazenie zabudowy

w przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

§ 19. Realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 10 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew i krzewéw) na terenie parkingu.

§ 20. Na obszarze planu obowiazuja dopuszczalne normy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza si¢ nastgpujace powierzchnie gruntéw rolnych: a) RIII b - 8,8594 ha;
b)
c)
d)
€)
1Y)
g)
h)
i)
k)
To jest tacznie 54,4106 ha.

1) obowiazuje podiaczenie zabudowy do gminnego ukladu sieci wodociagowej, o ktorym mowaw § 28 ust. 1 ;

B/RII b -0,2992 ha;
PsII - 1,2739 ha;
R1IVa-31,2582 ha;
RIVb-5,5517 ha;
B/R1IV a-0,8372 ha;
B/RIVb-0,3200 ha;
S/RIV a-0,9934 ha;
PsIV -3,6391 ha;
B-Ps IV - 0,2876 ha;
RV -1,0909 ha.

)

ustalenia ochrony
dziedzictwa
kulturowego

§ 22. Ochrong obejmuje sig, potozony na terenie elementarnym 1.MN, teren nieczynnego, historycznego cmentarza.

ustalenia
dotyczace
szczegolowych
zasad i warunkéw
scalania i podzialu

§ 23. 1. U stala sie nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$é frontéw nowych dziatek — 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — 800 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nowych dzialek — 60 do 120 stopni.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek niezb¢dnych
dla lokalizacji budowli i budynkéw systemow infrastruktury technicznej oraz dzialek drogowych.

nieruchomosci
ustalenia § 24. 1. Teren objety niniejszym planem obstugiwany jest przez system komunikacyjny, w sklad ktérego wchodza:
dotyczace systemu [1) drogi/ulice:
komunikacyjne-go|a) publiczne, stanowiace podstawowy ukiad drogowy miejscowosci, oznaczone na rysunku planu ,. KD”;
i obslugi b) wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu ,,KDW?”;
komunikacyjnej |2) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu ,,KX”.

2. W granicach niniejszego planu podstawowy uklad drogowy miejscowosci stanowia:

1) drogi/ulice klasy Z, oznaczone na rysunku planu jako tereny elementarne: 36. KD-Z, 37.KD-Z i 38.KD-Z;

2) drogi/ulice klasy L, oznaczone na rysunku planu jako tereny elementarne: i 39.KD-L, 44 KD-L i 48.KD-L;

3) drogi/ulice klasy D, oznaczone na rysunku planu jako tereny elementarne:40.KD-D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-
D, 45KD-D, 46.KD-D, 47.KD-D, 49.KD-D, 50.KD-D, 51 KD-D, 52 KD-D, 53.KD-D.

3. Skrzyzowania na obszarze obj¢tym niniejszym planem, realizuje si¢, jako skrzyzowania zwykle lub skanalizowane.
4. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, powiazania systemu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1,
obshugujacego obszar objgty planem, z ukladem zewngtrznym poprzez:

1) wybiegajace poza obszar obj¢ty niniejszym planem ciagi drég/ulic istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktérych
fragmenty poloZone s3 na obszarze objetym niniejszym planem i oznaczone sa na rysunku planu jako tereny
elementarne:; 36.KD-Z, 37.KD-Z, 39.KD-L;

2) wybiegajace poza obszar objety niniejszym planem ciagi drég/ulic projektowanych i oznaczonych sa na rysunku
planu jako tereny elementarne: 51.KD-D i 53.KD-D;

3) organizacj¢ bezkolizyjnego przejazdu przez obszar kolejowy, sasiadujacy od strony potudniowej z obszarem
niniejszego planu, w ciagu projektowanej drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 38. KD-Z,
w sposob uzgodniony z zarzadca terenu kolejowego;

4) organizacje bezkolizyjnego przejécia pieszego przez obszar kolejowy, sasiadujacy od strony potudniowej

Z obszarem niniejszego planu, w rejonie terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 535.1. na
terenie elementarnym 44.KD-L, w sposéb uzgodniony z zarzadca terenu kolejowego.

5. Obowiazuje ksztaltowanie terenéw nalezacych do systemu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1, w sposéb
uwzgledniajgcy wyznaczone w ustaleniach dla terenéw elementarnych wskaZniki i parametry.

6. Na obszarze objetym niniejszym planem obowiazuje wyposazenie wszystkich przejs$¢ dla pieszych przez ulice

w obnizone krawezniki umozliwiajace plynne, bezkolizyjne polaczenic powierzchni chodnika i powierzchni jezdni.

Id: BCKCR-DCQXL-XNHLV-WHOHN-XIZYD. Podpisany

Strona 10



§ 25. 1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejqcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania ilosci miejsc postojowych. Wskazniki potrzeb parkingowych okreslaja ustalenia szczegélowe dla
terendw elementarnych.

2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istnicjacych statych miejsc parkingowych musza one byé
odtworzone na terenie inwestycji; ustalenie nie dotyczy:

1) modernizacji drogi/ulicy;

2) realizacji urzadzesi dla potrzeb komunikacji zbiorowej.

§ 26. Lokalizacja nowych zjazdow wynikajacych ze zmiany zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego
wymaga uzgodnienia, z zarzadeg drogi/ulicy, mozliwosci wlaczenia do drogi/ulicy ruchu drogowego spowodowanego
iy zmiang zagospodarowania terenu.

ustalenia § 27. 1. Linie rozgraniczajace drég/ulic publicznych i wewnetrznych oraz ciagéw pieszych wyznaczaja korytarze

dotyczace infrastruktury technicznej. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej poza tymi korytarzami jest mozliwe
infrastruktury (pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

technicznej 2. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem w zakresie usytuowania

projektowanych sieci uzbrojenia terenu oraz bezkolizyjnego usytuowania sieci z obiektami budowlanymi.

§28. 1. Gminny uktad sieci wodociagowej obstigujacy obszar objety niniejszym planem tworza:

1) sieci wodociagowe istniejace w dniu uchwalenia planu;

2) oznaczone na rysunku planu projektowane sieci wodociagowe.

2. Projektowane sieci wodociagowe stanowia odcinki przebiegajace w liniach rozgraniczajacych drg/ulic i ciagéw
pieszych oznaczonych na rysunku planu jako:

1) tereny elementarne: 36.KD-Z, 37.KD-Z, 38.KD-Z, 41.KD-D, 43 KD-D, 44.KD-L, 45 KD-D, 46.KD-D, 48.KD-L,
49.KD-D, 50 KD-D, 51.KD-D, 52KD-D, 53.KD-D-o srednicy min. g 125 mm;

2) tereny elementamne: 44.KD-L i 43.KD-D — o érednicy min. g 125 mm i min. 110 mm;

3) wydzielenia wewnetrzne:

a) 291.2.KDW na terenie elementarnym 23.MN;

b) 306.2.KDW, 306.3. KDW i 306.4. KX na terenie elementarnym 24.MN;

¢) 430.3.KDW i 430.3.KDW na terenie elementarnym 34.MN;

d) 535.1. na terenie elementarnym 44.KD-L;

e) 612.1.1614.4. na terenie elementarnym 52.KD-D;

— o Srednicy min. g 125 mm ;

4) wydzielenia wewngtrzne 517.4. i 517.5. na terenie elementarnym 42 KD-D —o $rednicy min. @ 125 mm i min. g110
mm .

5) wydzielenia wewngtrzne:

a) 111.2 KDW i 111.3.KDW na terenie elementarnym 9.MN;

b) 125.2KDW i 125.3. KDW na terenie elementarnym 10.MN;

¢) 228.2 KDW na terenie elementarnym 18.ZP;

d) 251.2.KDW na terenie elementarnym 20.MN;

¢) 277.3. KDW na terenie elementarnym 22.MW;

f) 417.2.KDW na terenie elementarnym 33.MN;

— o0 srednicy min. o 110 mm .

3. Obowiazuje wyposazenie sicci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe.

4. Obowiazuje utrzymanie we wlasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa ukladu sieci wodociagowej w zakresie
niezbgdnym do zaopatrzenia w wodg zabudowy na catym obszarze planu.

5. Obowiazuje powiazanie ukladu sieci wodociagowej obstugujacej obszar objety niniejszym planem z ukladem
zewnetrznym W drodze/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z.

§ 29. 1. Gminny ukfad sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacy obszar objgty niniejszym planem tworza;:

1) sieci kanalizacji sanitarnej istniejace W dniu uchwalenia planu,

2) oznaczone na rysunku planu projektowane sieci kanalizacji sanitarne;,

2. Projektowane sieci kanalizacji sanitarnej stanowia odcinki przebiegajace w liniach rozgraniczajacych drog/ulic

i ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu jako:

1) tereny elementarne: 36 KD-Z, 37.KD-Z, 45.KD-D, 46 KD-D i 47KD-D—o Srednicy min. @ 250 mm; 2) tereny
clementarne: 38.KD-Z, 40.KD-D, 41.KD-D, 43 KD-D, 44 KD-L, 48.KD-L, 49.KD-D, 50.KD-D, 51 KD-D, 53 KD-D —
o Srednicy min. @ 200 mm;

3) teren elementarny 52 KD-D — o érednicy min. @ 250 mm i min.s 200 mm;
4) wydzielenia wewngtrzne:

a) 228.2 KDW na terenie elementarnym 18.ZP;

b) 237.2.KDW na terenie elementarnym 19.MW;

¢) 306.2KDW, 306.3.KDW i 306.4.KX na terenie elementarnym 24 MN;
614.4. na terenie elementarnym 52.KD-D;

— 0 Srednicy min. g 250 mm;

5) wydzielenia wewnetrzne:

a) 111.2KDW i 111.3. KDW na terenie elementarnym 9.MN;

b) 125.2KDW, 125.3. KDW i 125.4 KX na terenie elementarnym 10.MN;
c) 202.2.KDW na terenie elementarnym 16.U;
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d) 251.2 KDW na terenie elementarnym 20.MN;

¢) 291.2.KDW na terenie elementarnym 23.MN;

f) 430.2.KDW i 430.2.KDW na terenie elementarnym 34.MN;

g) 517.4. na terenie elementarnym 42.KD-D;

h) 535.1. na terenie elementarnym 44 KD-L;

— o Srednicy min. g 200 mm;

6) wydzielenia wewnetrzne:

a) 517.5. na terenie elementarnym 42 KD-D;

b) 612.1. na terenie elementarnym 52.KD-L;

— o $rednicy min. g 250 mm i min. 6200 mm .

3. Obowiazuje utrzymanie we wlasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa uktadu sieci kanalizacji sanitarnej
w zakresie niezb¢dnym do obshugi zabudowy na catym obszarze planu, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 i 3.

4. Obowiazuje powiazanie ukladu sieci kanalizacji sanitarnej obshugujacej obszar objety planem z uktadem
zewngtrznym w drodze/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z.

§ 30. 1. Obowiazuje, z zastrzezeniem § 18 ust. 1 pkt 4, odprowadzenie wéd deszczowych na whasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny spos6b zgodny z obowiazujacymi
przepisami.

2. Uklad kanalizacji deszczowej obstugujacy publiczne tereny komunikacyjne zlokalizowane na obszarze objetym

planem tworza:
1) zlokalizowane na terenach drég/ulic publicznych, o ktérych mowa w § 24 ust. 2, tereny zieleni urzadzonej,

zorganizowane jako spéjny i ciagly system gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych;
2) zbiornik retencyjny, zlokalizowany na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako teren elementarny 35.ZP,

potaczony z systemem, o ktérym mowa w pkt 1;

3) zlokalizowane na terenach drég/ulic oznaczonych na rysunku planu jako ulice/drogi wewnetrzne tereny zieleni
urzadzonej, zorganizowane obszary gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych;

3. Obowigzuje projektowanie i realizacja publicznych drég/ulic i placéw w sposéb ksztaltujacy spdjny i ciagly system
gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wod opadowych, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 11 2.

§ 31. Na obszarze objgtym niniejszym planem o bowiazuje, jezeli wymagaja tego wzgledy uzytkowe, zaopatrzenie
zabudowy w gaz z indywidualnych Zrodel.

§ 32. 1. Obowiazuje utrzymanie we wiasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznej w zakresie
niezbgdnym do zaopatrzenia w energig elektryczna zabudowy na calym obszarze planu.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: 1.MN, 10.MN, 13.U, 17.MW, 21 MW, 23.MN,
28.MW, 33.MN, 35.ZP, o bowiazuje lokalizacja elektroenergetycznych stacji transformatorowych zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi dla tych terenéw elementarnych.

3. Przez obszar objety niniejszym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.
Dopuszcza si¢ skablowanie tych linii po uzgodnieniu z ich zarzadca.

4. Przebudowy, rozbudowy i modemizacje istniejacej linii elektroenergetycznej realizuje si¢ w sposéb nie powodujacy
ograniczen dla:

1) funkcjonowania istniejacej zabudowy,

2) lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

5. Rozbudowg istniejacych oraz budowg nowych linii elektroenergetycznych realizuje si¢ jako sieci podziemne

skablowane.

§ 33. Obowiazuje zaopatrzenie zabudowy w cieplo z indywidualnych Zrédet energii z zastosowaniem paliw
niepowodujgecych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powictrza.

ustalenia
dotyczace
zagospodaro-
wania
tymczasowego
iinne ustalenia
stanowigce

§ 34. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem.

§ 35. Wyklucza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenéw.

§ 36. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa obowiazuje zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania
lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i wbudowanych emitujacych swiatlo pulsujace mogace zaklécaé
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

§ 37. 1. Inwestorzy winni zapewni¢ w niezbednym zakresie zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi

i dojazdy pozarowe oraz winni spetniaé szczegélowe wymagania w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego oraz warunkéw, jakim powinny
odpowiadaé drogi pozarowe — wedlug obowiazujacych przepiséw.

2. W przypadku wznoszenia nowych obiektéw uzytecznosci publicznej, podziemnych budowli komunikacyjnych
(przejsé podziemnych parkingéw, garazy) nalezy uwzglednié w niezbednym zakresie lokalizacje schronow i ukryé,;
w szczeg6lnoséci obowigzuje dostosowanie garazy podziemnych do wymagan ukryé obrony ¢ wilnej.

3. Obowiazuje zabezpieczenie na obszarze objetym planem w niezbednym zakresie: systemu alarmowego i systemu
wezesnego ostrzegania, alternatywnych Zrédet zaopatrzenia w wode pitna, oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych
realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony ludnosci przed niebezpieczenistwami
wynikajacymi z dziatah wojennych, klgsk zywiolowych i zagrozen srodowiskowych.
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§ 38. 1. W stosunku do obiektéw uzytecznosci publicznej obowiazuje zapewnienie niezbgdnych warunkéw do
korzystania z tych obiektow przez osoby niepeinosprawne, a w szczegélnosci poruszajace si¢ na wézkach
inwalidzkich. 2. W ciagach komunikacyjnych, a w szczegélnosci nalezacych do systemu obszaréw przestrzeni
publicznych, o ktérym mowa w § 9 ust. 1, i w ciagach pieszych wyklucza si¢ zagospodarowanie z barierami
architektonicznymi dla os6b niepelnosprawnych.

DZIAL IIL.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych.
Rozdzial 1.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 1.MN.

Grupa ustalen |Ustalenia
§ 39. 1. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej.

Przeznaczenie
terenu 2. Ustala si¢ Sciste przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 39.2.ZP dla
zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ sciste przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 39.3. KDW dla
drogi/ulicy wewnetrznej.
§ 40. Wyklucza sie lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowe;j;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
¢) sposréd funkcji ushugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;
e) przemystu nieucigzliwego.
§ 41. 1. Na dziatkach majacych bezposredni dostep do drég publicznych dopuszcza sig lokalizacje funkcji ustugowych
Z zastrzezeniem § 40 lit. ¢ i d. Funkcje uslugowe stanowi¢ moga:
1) jezeli lokalizowane sa w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dziatce,
2) jezeli stanowig czgsé budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czg$¢ powierzchni catkowitej budynku o wielkosci
wskazanej w przepisach szczeg6lnych.
2. Dopuszcza sig lokalizacjg elektroenergetycznych stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia im dostepu
do drogi publicznej.
ustalenia § 42. 1. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania ladu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia;
przestrzennego (1) odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny
i kompozycji |36.KD-Z;
urbanistycznej [2) kompozycja zespoléw zabudowy historycznych gospodarstw zlokalizowanych na dziatkach oznaczonych w dniu

uchwalenia planu, w ewidencji grunt6w, numerami: 2/5 i 2/6 oraz 4/11 w obrgbie ewidencyjnym Potggowo;

3) kompozycja obiektéw historycznych budynkéw mieszkalnych w zespotach zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2;
4) teren nieczynnego, historycznego cmentarza polozonego na terenie oznaczonym na rysunku planu jako
wydzielenie wewngtrzne 39.2.ZP, nalezacego do, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci.

2. Przy lokalizacji zabudowy i ksztaltowaniu zagospodarowania dzialek:

1) o powierzchni min. 1900 m? obowiazuje zachowanie i twércza kontynuacja elementéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3;

2) o powierzchni nie wigkszej niz 1900 m? obowiazuje zachowanie i twércza kontynuacja elementéw
zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 3,

Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania dziatek oznaczonych w dniu uchwalenia planu, w ewidencji gruntéw,
numerami: 4/2 i 4/8 w obregbie ewidencyjnym Potggowo.

§ 43. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci koniecznosé wydzielenia nowych drog, dojazdow.
2 . Ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?,

wskazniki § 44. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
ksztaltowania (1) na dziatkach oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerami: 2/5, 2/6, 14/1 w obregbie
zagospodarewania [ewidencyjnym Potggowo — wyznaczone przez istniejace w dniu uchwalenia planu budynki;
terenuiform [2) wodleglosci 10 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z;
zabudowy 3) wodleglosci 65 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z.

§ 45. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 46. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.

§ 47. 1. Ustala sig nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;
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4) forma i kolorystyka dachu:

a) dach dwuspadowy bez naczétkow;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-43 stopni;

¢) wyklucza sig realizacjg lukarn od strony drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z;
d) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.

2. Obowiazuje usytuowanie budynkéw lokalizowanych najblizej pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako
teren elementarny 36.KD-Z kalenicami réwnolegle wzgledem osi drogi/ulicy.

ustalenia ochrony

§ 48. Prowadzenie dzialah rewaloryzacyjnych oraz organizacji zieleni urzadzonej na terenie oznaczonym na rysunku

dziedzictwa planu jako wydzielenie wewngtrzne 39.2.ZP, na ktérego obszarze znajduje si¢ nieczynny, historyczny cmentarz,
kulturowego |o ktérym mowa w § 42 ust. 1 pkt 4, wymaga zachowania i uczytelnienia, w konsultacji z wlasciwymi shuzbami
ochrony zabytkéw, historycznych elementéw dawnego cmentarza.
ustalenia § 49. 1. Ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
dotyczace systemu |39.3. KDW — w liniach rozgraniczajacych dziatki oznaczonej, w dniu uchwalenia planu, w ewidencji gruntéw numerem
komunikacyjne-go |39, w obr¢bie ewidencyjnym Potggowo.
i obstugi 2. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
komunikacyjnej |39.3.KDW jako ciggu pieszo — jezdnego.
§ 50. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
ustalenia § 5 1. Ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za wyjatkiem terenéw
procentowych |oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne 39.2.ZP i 39.3.KDW, dla ktérych wysoko$¢ stawki

procentowej ustala sig na 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 2.R

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie

terenu § 52. Ustala si¢ $ciste przeznaczenie terenu: R— tereny rolnicze .

§ 53. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy.

ustalenia ksztaltowania ladu
przestrzennego i kompozycji
urbanistycznej

§ 54. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci konieczno$¢ wydzielania nowych drég i dojazdow.

ustalenia dotyczace stawek
procentowych

§ 55. Ustala sie 0% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczanin optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla calego terenu elementarnego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 3.MN.

Grupa ustalen

Ustalenia

§ 56. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczenie
terenu
§ 57. Wyklucza sie lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
¢) sposérod funkcji ustugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;
e) przemyshi nieucigzliwego.
§ 58 . Na dziatkach majacych bezposredni dostgp do drég publicznych dopuszcza sig lokalizacje funkcji ushugowych
z zastrzezeniem § 57 lit. ¢ i d. Funkcje ustlugowe stanowi¢ moga:
1) jezeli lokalizowane sa w oddzielnych budynkach — nie wiecej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,
2) jezeli stanowig czesé budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czgs¢ powierzchni catkowitej budynku o wielkosci
wskazanej w przepisach szczegolnych.
ustalenia § 59. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania tadu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia:
przestrzennego |1) odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacych drég/ulic oznaczonych na rysunku planu jako teren elementarny
i kompozycji |36.KD-Z, 37.KD-Z, 39.KD-L;
urbanistycznej |[2) zamknigcia kompozycyjno-krajobrazowe widokéw z drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren

elementarny 36.KD-Z;
3) ekstensywny uklad zabudowy umozliwiajacy wglad z drogi/fulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren

elementarny 37.KD-Z, na obszary otwartego krajobrazu polozone poza obszarem planu.
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§ 60. Na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 57, w obrebie ewidencyjnym
Gluszynko, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, obwigzuje realizacja zabudowy jako zamknigcia
kompozycyjnego widokéw z drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z.

§ 61. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6Inosci koniecznosé wydzielenia nowych drég, dojazdow.
2. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej: 2200 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dzialki budowlanej: 40 m.

wskazniki
ksztaltowania

zagospodarowania

terenu i form

§ 62. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) wyznaczone przez istniejace w dniu uchwalenia planu budynki;
2) wodleglosci 11 m od granicy paséw drogowych, oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: 36.KD-

Z,37KD-Z i 39.KD-L.

zabudowy
§ 63. Obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej minimum 70% powierzchni tej czesci
dzialki, ktora potozona jest w granicach terenu elementarnego.
§ 64. Ustala si¢ maksymalny wskaZnik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20% powierzchni tej czeséci
dzialki, ktéra pofozona jest w granicach terenu elementarnego.
§ 65. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;
2) maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;
4) forma i kolorystka dachu:
a) dach dwuspadowy bez naczétkow;
b) kat nachylenia pofaci dachowych: 38-43 stopni;
¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje usytuowanie budynkéw lokalizowanych najblizej pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako
teren elementarny 37. KD-Z kalenicami rdéwnolegle wzglgdem osi drogi/ulicy.
ustalenia § 66. Ustala si¢ nastgpujace wskaZniki potrzeb parkingowych:
dotyczace systemu |1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go [2) dla obicktéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j obiektu.
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 67. Ustala sig 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek [nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych [elementarnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 4.R.

Grupa ustalert

Ustalenia

Przeznaczenie terenu

§ 68. Ustala si¢ Scisle przeznaczenie terenu: R— tereny rolnicze .

§ 69. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy.

ustalenia ksztaltowania ladu
przestrzennego i kompozycji

§ 70. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktorych nastgpuje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegéInosci koniecznosé wydzielania nowych drég i dojazdow.

urbanistycznej
ustalenia dotyczgce stawek |§ 71. Ustala si¢ 0% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu
procentowych wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym dla

calego terenu elementarnego.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 5.UM.

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie
terenu

§ 72. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: UM — tereny zabudowy rzemie$lniczej.

§ 73 . Wyklucza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

c) sposréd funkcji ushugowych: ustug publicznych.

§ 74. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) funkcji ushugowych z zastrzezeniem § 73 lit. c;
b) obshugi komunikacji, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej. 2. Dopuszcza si¢
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lokalizacj¢ obshugi komunikacji bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej.
ustalenia § 75. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu

ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia;
przestrzennege |1) odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacych drég/ulic oznaczonych na rysunku planu jako teren elementarny

i kompozycji |37.KD-Z, 39.KD-L;
urbanistycznej [2) uklad zabudowy umozliwiajacy wglad z drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 37.KD-Z,
na obszary otwartego krajobrazu polozone poza obszarem planu.

§ 76. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obslugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci koniecznoéé wydzielenia nowych drég, dojazdow.

2 . Ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 2200 m2.

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 40 m.,

wskazniki § 77. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
ksztaltowania |1) wyznaczone przez istniejace w dniu uchwalenia planu budynki;
zagospodarowania|2) w odleglosci 11 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny: 39.KD-L.
terenu i form
zabudowy § 78. Obowiazuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni tej czesci
dzialki, ktéra polozona jest w granicach terenu elementarnego.

§ 79. Ustala sie maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 30% powierzchni tej czesci
dziatki, ktéra polozona jest w granicach terenu elementarnego.

§ 80. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynku: 25 m?;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje, ale nie wigcej niz 12 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
budowlanych, ktérych wysokosé wynika ze wzgledéw technologicznych;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;
4) forma i kolorystka dachu zabudowy mieszkaniowe;:
a) dach dwuspadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-43 stopni;
¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
ustalenia ochrony |§ 81. Obowiazuje odprowadzenie $ciekéw technologicznych do gminnego ukfadu sieci kanalizacji sanitarnej na
srodowiska, |zasadach okreslonych przez gestora sieci lub w inny sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.
przyrody
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 82. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczgce systemu [1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go|2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
i obshugi 3) dla obiektéw przemystowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
komunikacyjnej
ustalenia § 83. Ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczego6lowe dla terenu elementarnego 6.R.

Grupa ustalenn  |Ustalenia

Przeznaczenie |§ 84. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: R — tereny rolnicze .
2. Ustala sig $ciste przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 84.2. MR dla

terenu
terendw zabudowy zagrodowe;.
3. Zakaz lokalizacji zabudowy poza granicami terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
84.2.MR.
ustalenia § 85. 1. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania fadu

ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia:
przestrzennego |1) kompozycja zespotu zabudowy gospodarstwa zlokalizowanego na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu,

i kompozyeji  |w ewidencji gruntéw, nr 74, w obregbie ewidencyjnym Skorowo Nowe;
urbanistycznej [2) ukiad zabudowy umozliwiajacy wglad z drogifulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 37.KD-Z,
na obszary otwartego krajobrazu na terenie elementarnym 6.R;

3) zachowanie tradycyjnego otwartego krajobrazu rolniczego.
2. Przy lokalizacji zabudowy i ksztaltowaniu zagospodarowania dziatek obowiazuje zachowanie i tworcza kontynuacja

elementéw zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 86. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegblnosci konieczno$é wydzielenia nowych drég, dojazdéw.
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wskazniki § 87. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
ksztaltowania |[1) wyznaczona przez istniejacy w dniu uchwalenia planu budynek;
zagospodarowania (2) w odleglosci 11 m od granic paséw drogowych, oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne: 37.KD-Z,
terenu i form |38.KD-Z.

zabudowy
§ 88. Obowiazuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej minimum 70% powierzchni tej czesci

dziatki, ktéra polozona jest w granicach wydzielenia wewnetrznego 84.2.MR.

§ 89. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 20% powierzchni tej cz¢sci dziatki, ktora polozona jest
w granicach wydzielenia wewngtrznego 84.2. MR.

§ 90. 1, Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-43 stopni;

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szaroéci.

2. Obowiazuje usytuowanie budynkow lokalizowanych najblizej pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako
teren elementarny 37.KD-Z kalenicami réwnolegle wzgledem osi drogi/ulicy.

ustalenia § 91. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczgce systemu |1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go|2) w gospodarstwach agroturystycznych: nie mniej niz 1 miejsce na pokdj.
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 92. Ustala si¢ 0% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartoéci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

procentowych [elementarnego.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 7.R.

Grupa ustalen |Ustalenia

Przeznaczenie |[§ 93. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: R — tereny rolnicze .
2, Ustala sig Scisle przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 93.2.MR dla

terenu
terenow zabudowy zagrodowej.
3. Zakaz lokalizacji zabudowy poza granicami terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne
93.2.MR.
ustalenia § 94. 1. Na obszarze terenu clementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania ladu

ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia:
przestrzennego (1) kompozycja zespolu zabudowy gospodarstw rolnych zlokalizowanych na terenach rolnych wzdhiz drogi/ulicy

i kompozycji  |stanowiacej teren elementarny oznaczony 53.KD-D i jej przedtuzeniu w kierunku wschodnim poza obszarem planu;
urbanistycznej |[2) zachowanie tradycyjnego otwartego krajobrazu rolniczego.2. Przy lokalizacji zabudowy i ksztattowaniu
zagospodarowania dzialek obowiazuje zachowanie i tworcza kontynuacja elementéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 95. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci konieczno$é wydzielenia nowych drdg, dojazdéw.

wskazniki § 96. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

ksztaltowania |[1) wyznaczong przez istniejacy w dniu uchwalenia planu budynek;
zagospodarowania |2) w odleglosci 11 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 53.KD-D;
terenu i form [3) w odlegiosci 50 m od zachodniej granicy dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr

zabudowy 76/1, w obr¢bie ewidencyjnym Skérowo Nowe.

§ 97. Obowiazuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej minimum 70% powierzchni tej czesci
dziatki, ktoéra polozona jest w granicach wydzielenia wewng¢trznego 93.2.MR.

§ 98. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 20% powierzchni tej cz¢sci dzialki, ktora potozona jest
w granicach wydzielenia wewngtrznego 93.2.MR.

§ 99. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m2;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy;

b) kat nachylenia polaci dachowych: 38-43 stopni;
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c¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje usytuowanie budynkéw lokalizowanych najblizej pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako
teren elementarny 53.KD-D kalenicami réwnolegle wzglgdem osi drogi/ulicy.
ustalenia § 100. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczgce systemu |1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go [2) w gospodarstwach agroturystycznych: nie mniej niz 1 miejsce na pokdj.
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 101. Ustala si¢ 0% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 8.R.

Grupa ustalen |Ustalenia
Przeznaczenie |[§ 102. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: R — tereny rolnicze .
terenu 2. Ustala si¢ scisle przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 102.2.MR dla
terenéw zabudowy zagrodowej.
3. Zakaz lokalizacji zabudowy poza granicami terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
102.2.MR.
ustalenia § 103. 1. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu
ksztaltowania ladu|przestrzennego stanowia;
przestrzennego (1) kompozycja zespohi zabudowy gospodarstw rolnych zlokalizowanych na terenach rolnych wzdhuz drogi/ulicy
i kompozycji [stanowiacej teren elementarny oznaczony 53.KD-D i jej przedtuzeniu w kierunku wschodnim poza obszarem planu;
urbanistycznej |2) zachowanie tradycyjnego otwartego krajobrazu rolniczego.
2. Przy lokalizacji zabudowy i ksztaltowaniu zagospodarowania dzialek obowiazuje zachowanie i tworcza kontynuacja
elementéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ust. 1.
§ 104, Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktorych nastgpuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci koniecznoéé wydzielenia nowych drég, dojazdow.
wskazniki § 105. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
ksztaltowania |1) wodleglosci 11 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 53.KD-D;
zagospodarowania [2) w odleglosci 30 m od zachodniej granicy terenu elementarnego.
terenu i form
zabudowy § 106. Obowiazuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej minimum 70% powierzchni tej czgsci
dziatki, ktéra potozona jest w granicach wydzielenia wewngtrznego 102.2.MR.
§ 107. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania: 20% powierzchni tej cz¢sci dzialki, ktora polozona jest
w granicach wydzielenia wewnetrznego 102.2.MR.
§ 108. 1. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m; 3) poziom posadowienia parteru
budynkdw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;
4) forma i kolorystka dachu:
a) dach dwuspadowy;
b) kat nachylenia polfaci dachowych: 38-43 stopni;
¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje usytuowanie budynkéw lokalizowanych najblizej pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako
teren elementarny 53.KD-D kalenicami rownolegle wzglgdem osi drogi/ulicy.
ustalenia § 109. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczgce systemu [1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go|2) w gospodarstwach agroturystycznych: nie mniej niz 1 miejsce na pokoéj.
i obshugi
komunikacyjnej
ustalenia § 110. Ustala si¢ 0% jako wysoko$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomodci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 9.UM.

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie
terenu

§ 111. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Ustala sig $cisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 111.2.KDW dla
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ulicy wewngtrzne;j.
3. Ustala sig éciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 111.3.KDW dla

ulicy wewnetrzne;.

§ 112. Wyklucza sig lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

) sposréd funkcji ustugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;

¢) przemysh nieuciazliwego.

§ 113. 1. Na dziatkach majacych bezposredni dostep do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu jako tereny

elementarne 40.KD-D i 42 KD-D, dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 112 lit. ¢ i d, lokalizacje funkcji ushugowych:

a) innych niz stanowiace ustugi lacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;

b) rzemiosta ustugowego.

2. Funkcje ustugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowié moga:

1) jezeli lokalizowane sg w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,

2) jezeli stanowig czgsé budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czgsé powierzchni catkowitej budynku o wielkosci

wskazanej w przepisach szczeg6lnych,

ustalenia § 114. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania fadu

ksztaltowania ladu [przestrzennego stanowia:

przestrzennego |1) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 42 KD-D, nalezacej do,
i kompozycji  |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;

urbanistycznej |2) wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — placéw i ulic;

3) spéjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 115. Na dziatkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-
D, obowiazuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei od strony tej ulicy.

§ 116. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obsiugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegélnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég, dojazdéw.

2. Ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej: 800 m?,

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

wskazniki § 117. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:
ksztaltowania 1) w odleglosci 6 m od granic paséw drogowych, oznaczonych na rysunku planu, jako tereny elementarne 40.KD-D
zagospodarowania |i 42.KD-D;
terenuiform |2) wodleglo$ci 6 m od granic wydzielen wewnetrznych 111.2.KDW i 111.3.KDW.

zabudowy 2. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) wodleglosci 25 m od granicy pasa drogowego, o0znaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 40.KD-D;
2) w odleglosci 6 m od granicy wydzielenia wewnetrznego 111.2.KDW;
3) wodleglosci 25 m od granic wydzieleh wewnetrznych 111.2.KDW i 111.3.KDW.

§ 118. Obowigzuje zagospodarowanie minimum 70% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 119. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.

§ 120. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:
a) dach dwuspadowy lub wiclospadowy, za wyjatkiem dziatek przylegajacych do ulicy oznaczonej na rysunku planu

jako teren elementarny 42.KD-D, na ktérych obowiazuje realizacja formy dachu dwuspadowego;
b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;
¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztattujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.
ustalenia § 121. 1. Ustala si¢ szerokosé pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
dotyczace systemu (111.2. KDW -9 m.
komunikacyjne-go (2. Ustala si¢ wymiary pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 111.3.KDW —
i obslugi zgodnie z rysunkiem planu.
komunikacyjnej |3. Obowiazuje urzadzenie ulic oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne 111.2.KDW i 111.3. KDW
jako ciagéw pieszo — jezdnych z miejscami postojowymi i zielenig towarzyszaca.

§ 122. Zakaz lokalizacji zjazdow na dziatki budowlane z drég/ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny
clementarne 36.KD-Z i 37.KD-Z.
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§ 123. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
ustalenia § 124. Ustala si¢ 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 111.2. KDW
i 111.3. KDW, dla ktérych wysoko$é stawki procentowej ustala si¢ na 0%.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 10.MN.

Grupa ustalen |Ustalenia
§ 125. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Ustala sig $ciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 125.2.KDW dla

ulicy wewngtrznej.
3. Ustala si¢ scisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 125.3. KDW dla

ulicy wewnetrznej.
4, Ustala si¢ Sciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 125.4.KX dla

ogdélnodostepnego ciagu pieszego.

Przeznaczenie
terenu

§ 126. Wyklucza sig¢ lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

¢) sposrdd funkeji ustugowych: ustug publicznych;
d) obshugi komunikacji;

¢) przemyshu nieuciazliwego.

§ 127. 1. Na dziatkach majacych bezposredni dostep do drog publicznych oznaczonych na rysunku planu jako tereny
lelementame 40.KD.-D i 42.KD-D, dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 126 lit. c i d, lokalizacj¢ funkcji ustugowych:

a) innych niz stanowigce ustugi tacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;

b) rzemiosta ushugowego.

2. Funkgje ustugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowi¢ moga:

1) jezeli lokalizowane sa w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkéow

mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,

2) jezeli stanowig czg$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czg$¢ powierzchni catkowitej budynku o wielkosci
wskazanej w przepisach szczegdlnych.

ustalenia § 128. Na obszarze terenu elementarego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu

ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia:
przestrzennego (1) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-D, nalezacej do,
i kompozycji |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
urbanistycznej |2) wihasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — placéw i ulic;
3) sp6jny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 129. Na dzialkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-
D, obowiazuje ksztattowanie harmonijnych pierzei od strony tej ulicy.

§ 130. 1. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nast¢puje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci konieczno$¢ wydzielenia nowych drég, dojazdow,

z zastrzezeniem § 13 ust. 4.

2. Ustala si¢ minimalng wielkos¢ dzialki budowlanej: 800 m2.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$é frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

4. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje wydzielenie terenu niezbgdnego do lokalizacji elektroenergetycznej
stacji transformatorowej obstugujacej zabudowg zlokalizowang na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
Obowiazuje zachowanie nastgpujacych zasad lokalizacji terenéw dla elektroenergetycznych stacji transformatorowych:
1) zapewnienie dostepu terenu lokalizacji stacji transformatorowej do drogi publicznej;

2) zapewnienie optymainych warunkéw dla funkcjonowania i obshugi stacji transformatorowej oraz funkcjonowania
zagospodarowania lokalizowanego w jej sasiedztwie;

3) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych przy skrzyzowaniach drég/ulic publicznych oraz ich skrzyzowan

z ulicami wewnetrznymi;

4) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych pierzejach stanowiacych pierzeje oznaczonego na rysunku planu
systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.

wskazniki § 131. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:
ksztaltowania |1) w odleglo$ci 6 m od granic paséw drogowych, oznaczonych na rysunku planu, jako tereny elementarne 40 KD-D
zagospodarowania |i 42.KD-D;
terenuiform |[2) wodleglosci 6 m od granicy wydzielenia wewngtrznego 125.3. KDW.
zabudowy 2. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 25 m od granic terenu

elementarnego i granic wydzielefi wewngtrznych.
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§ 132. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 70% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 133. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.

§ 134. 1. Ustala sig nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m2;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m; 3) poziom posadowienia parteru
budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, za wyjatkiem dzialek przylegajacych do ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako teren elementarny 42.KD-D, na ktérych obowiazuje realizacja formy dachu dwuspadowego;

b) kat nachylenia polaci dachowych: 38-45 stopni;

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.

2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na

rysunku planu.
ustalenia § 135. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
dotyczgce systemu [125.2.KDW — 9 m.
komunikacyjne-go [2. Ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 125.3. XDW
i obslugi —9 m, z placem o wymiarach oznaczonych na rysunku planu.
komunikacyjnej |3. Ustala si¢ szerokos¢ ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 125.4.KX — 4 m.
4. Obowigzuje urzadzenie ulic oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 125.2.KDW i 125.3. KDW
jako ciagéw pieszo — jezdnych z miejscami postojowymi i zielenia towarzyszaca.
§ 136. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
ustalenia § 137. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja elektroenergetycznej stacji transformatorowe;
dotyczace obslugujacej zabudowg zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
infrastruktury
technicznej
ustalenia § 138. Ustala sig 30% jako wysokos¢ stawki procentowe;j stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomodci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych [elementarnego, za wyjatkiem terendéw oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 125.2. KDW,
125.3.KDW i 125.4.KX, dla ktérych wysokosé stawki procentowej ustala si¢ na 0%.
Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 11.MN.
Grupa ustalen  |Ustalenia
Przeznaczenie (§ 139 . 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
terenu 2. Ustala sig sciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 139.2.KX dla
ogolnodostgpnego ciggu pieszego.
§ 140. Wyklucza sie lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
¢) sposréd funkcji ustugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;
e) przemysh nieucigzliwego.
§ 141. 1. Na dziatkach majgcych bezposredni dostep do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne 40.KD-D i 42.KD-D, dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 1 40 lit. ¢ i d, lokalizacje funkcji ushigowych:
a) innych niz stanowiace ustugi tacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;
b) rzemiosta ustugowego.
2, Funkcje ushugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowié¢ moga;
1) jezeli lokalizowane sa w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,
2) jezeli stanowig czgs¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czgs$é powierzchni catkowitej budynku o wielkogci
wskazanej w przepisach szczegdlnych.
ustalenia § 142. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania ladu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia:
przestrzennego |1) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 42 KD-D, nalezacej do,
i kompozycji |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
urbanistycznej |2) wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — placow i ulic;
3) spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.
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§ 143. Na dzialkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-
D, obowigzuje ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony tej ulicy.

§ 144. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnoéci konieczno$¢ wydzielenia nowych drég, dojazdow.

2, Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej: 800 m2.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

wskazniki § 145. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 25 m od granic pasa
ksztaltowania |drogowego, oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 41. KD-D.

zagospodarowania
terenu i form  |§ 146. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 70% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynne;j.
zabudowy
§ 147, Ustala si¢ maksymalny wskaZnik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.
§ 148. 1. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki ksztaftowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;
4) forma i kolorystka dachu:
a) dach dwuspadowy lub wiclospadowy;
b) kat nachylenia pofaci dachowych: 38-45 stopni;
¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztattujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.
ustalenia § 149 . Ustala si¢ szerokos¢ ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 139.2. KX —
dotyczace systemu (4 m.
komunikacyjne-go
i obshugi § 150. Zakaz lokalizacji zjazd6w na dziatki budowlane z drég/ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny

komunikacyjnej [elementamne 37.KD-Z i 38.KD-Z.

§ 151. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynk6w mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.

ustalenia § 152. Ustala sie¢ 30% jako wysokosé stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek |nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych [elementarnego, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 139.2. KX, dla
ktérego wysokosé stawki procentowej ustala si¢ na 0%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 12.MW.

Grupa ustalern |Ustalenia

Przeznaczenie |§ 153. Ustala si¢c podstawowe przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

terenu

§ 154. Wyklucza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
c) obstugi komunikacji;

d) przemysh nieucigzliwego.

§ 155. Obowiazujerealizacja zabudowy od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-D,
jako zabudowy centrotwérczej, w ktérej co najmniej 50% kondygnacji przyziemia budynku, lub zespolu budynkéw
objetych jednym pozwoleniem na budowe, wykorzystane jest na funkcje ustugowe, z zastrzezeniem § 154 lit. c.

ustalenia

i kompozycji

§ 156. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania tadu

ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia:

przestrzennego (1) zabudowa centrotworcza tworzaca zwarta pierzejg;
2) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-D, nalezacej do,
urbanistycznej |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
3) zamkniecie kompozycyjno-krajobrazowe wngtrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 18.ZP i 44.KD-L;
4) wladciwe uksztaltowanie styku form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenie
elementarnym i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej w jego sasiedztwie;
5) spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 157. 1. Na dziatkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny
42 KD-D, obowiazuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei od strony tej ulicy.
2. Realizacje zabudowy tworzacej zwarta pierzeje dopuszcza si¢ wylacznie dla zabudowy ksztaltujacejharmonijna
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pierzej¢, o ktorej mowa w ust. 1.
3. Zabudowg nietworzaca zwartej pierzei, o ktérej mowa w ust. 1, realizuje si¢ jako zabudowe wielorodzinna

wolnostojaca.

4. Na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 7 w obrebie ewidencyjnym Potggowo,

W miejscu oznaczonym na rysunku planu, obwiazuje realizacja zabudowy jako zamknigcia kompozycyjnego widokéw
z wngtrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne 18.ZP i 44.KD-L.

§ 158. 1. Dokonywanie podzialéw nieruchomosci wymaga sporzadzenia projektu podziatu nieruchomosci w granicach
obejmujacych caly teren elementarny.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dokonywania podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowych dzialek z zastrzezeniem ust. 3 i § 13 ust. 4: 1000 m?;

2) dla obshugi komunikacyjnej dzialek obowigzuje wydzielenie dojazdu jako drogi wewngtrznej z zachowaniem
szerokosci pasa drogowego: minimum 5,5 m, maksimum 8 m;

3) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczona pod drogi wewngtrzne i parkingi zbiorowe: 35%.

3. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla budynkow, o powierzehni mniejszej niz wskazano w ust. 2 pkt. 1, pod
warunkiem speinienia wymogdw, o ktérych mowa w § 161 ust. I oraz § 164 ust. 1 na innych dziatkach polozonych

w granicach terenu elementarnego, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 161 ust. 2 i 3 oraz § 164 ust. 2i 3.

wskazniki § 159. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:
ksztaltowania |1) dla dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerami: 6, 8 —w odleglosci 3 m od
zagospodarowania |granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku plany, jako teren elementarny 42 KD-D;
terenu iform |2) dla dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 7 — przechodzaca, przez punkt
zabudowy lezacy na zachodniej granicy tej dzialki eddalony o 3 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu
jako teren elementarny 42.KD.D, prostopadla do wschodniej granicy tej dzialki;
3) dla dzialki oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 8 — biegnaca po zachodniej granicy
tej dziatki, ograniczona przecigciami z obowiazujacymi liniami zabudowy opisanymi w pkt. 1 i 2.
2. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci 6 m od granic terenu
elementarnego.

§ 160. Dla zabudowy, o ktérej mowa w § 157 ust. 2 dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki
z sasiednia dzialka budowlana.

§ 161. 1. Ustala si¢ minimalny wskaZnik terenéw zieleni zorganizowanej (wraz z zielenia wypoczynkows i placami dla
dzieci): 30 m? na 1 mieszkanie.

2, Dopuszcza si¢ realizacjg terendw zieleni zorganizowanej, o ktérej mowa w ust. 1, obstugujacej wiecej niz jeden
budynek, na odrgbnej dzialce zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.

3. Powierzchnia teren6w zieleni zorganizowanej, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze byé mniejsza niz suma
powierzchni, wynikajacych ze wskaznika o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich budynkéw
obstugiwanych przez te tereny zielone.

§ 162, 1. Ustala si¢ maksymalny wskaZniki zainwestowania: 25%.
2. Ustalenic ust. 1 nie dotyczy dziatek dla budynkéw, o ktérych mowa w § 158 ust. 3.

§ 163. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) minimalna powierzchnia zabudowy jednego budynku, innego niz budynek garazowy: 140 m2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m?;

3) wysokosé zabudowy:

a) ksztaltujacej pierzeje, o ktérej mowa w § 157 ust. 2:3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

b) innej niz wskazana w lit. a i b: nie wigcej niz 3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

5) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 25-40 stopni;

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne; i odcieni szarogci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu z zastrzeZzeniem ust. 3.

3. Dla budynkéw usytuowanych zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy, kt6re nie sq réwnolegte do osi ulicy,
dopuszcza sig realizacje kalenic réwnolegiych do tych linii.

ustalenia § 164. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczace systemu (1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go (2) dla lokali ushugowych innych niz zlokalizowane na kondygnacji przyziemia: nie mniej niz | miejsce parkingowe
i obshugi na kazde rozpoczgte 50 m?* powierzchni uzytkowe;j lokalu.
komunikacyjnej (2. Dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych parkingéw, obstugujacych wigcej niz jeden budynek, na odre¢bnej dziatce
zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.
3. Ilo$¢ miejsc parkingowych na parkingach, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza niz suma ilogci miejsc
parkingowych, wynikajacych ze wskaznika, o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich obstugiwanych
przez te parkingi budynkdw.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych.
5. Wyklucza sig realizacje naziemnych zespoléw garazy o lacznej liczbie stanowisk wigkszej niz 5.
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6. Nie wymaga si¢ realizacji parkingéw obstugujacych lokale ustugowe zlokalizowane na kondygnacji przyziemia.
Bedq one obstugiwane przez parking zlokalizowany na terenie elementarnym 18.ZP.

ustalenia
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.

§ 165. Ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowe]j shizacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 13.U.

Grupa ustalent

Ustalenia

Przeznaczenie
terenu

§ 166. Ustala si¢ $ciste przeznaczenie terenu: U — tereny zabudowy ushugowe;j.

§ 167. Wyklucza si¢ lokalizacje:

a) funkcji ushugowych innych niz funkcje ustug publicznych stanowiacych zadania wlasne gminy w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych;

b) zabudowy zagrodowej;

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) obstugi komunikacji;

f) przemysh nieuciazliwego.

ustalenia
ksztaltowania ladu
przestrzennego
i kompozycji
urbanistycznej

§ 168. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania fadu
przestrzennego stanowia:

1) kompozycyjno-krajobrazowe walory sposobu zagospodarowania terenu, jako istotnego elementu oznaczonego na
rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;

2) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 38.KD-Z, nalezacej do,
oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;

3) zamknigcie kompozycyjno-krajobrazowe wnetrza urbanistycznego — placu miejskiego na terenie skrzyzowania
drég/ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 38.KD-Z, 42.KD-D i 53.KD-D;

4) spéjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 169. 1. Na dziatkach przylegajacych do skrzyzowania drég/ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne 38.KD-Z i 42.KD-D, obowiazuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei od strony tego skrzyzowania.

2. Na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 11 w obrebie ewidencyjnym
Potggowo, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obwigzuje realizacja zabudowy jako zamknigcia
kompozycyjnego widokéw z drég/ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 38.KD-Z i 42.KD-D.
3. Obowiazujeksztaltowanie zabudowyjako dominant krajobrazowo- kompozycyjnych tworzacych istotny element
oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.

§ 170. 1. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci, z zastrzezeniem § 13 ust. 4.

2. Na obszarze terenu elementarnego obowigzuje wydzielenie terenu niezb¢dnego do lokalizacji elektroenergetycznej
stacji transformatorowej obstugujacej zabudowe zlokalizowana na terenic elementarnym i w jego sasiedztwie.
Obowiazuje zachowanie nastgpujacych zasad lokalizacji terenéw dla elektroenergetycznych stacji transformatorowych:
1) zapewnienie dostgpu terenu lokalizacji stacji transformatorowej do drogi publicznej;

2) zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania i obstugi stacji transformatorowej oraz funkcjonowania
zagospodarowania lokalizowanego w jej sasiedztwie;

3) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych przy skrzyzowaniach drég/ulic publicznych oraz ich skrzyzowan

z ulicami wewngtrznymi;

4) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych pierzejach stanowiacych pierzeje oznaczonego na rysunku planu
systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.

wskazniki
ksztaltowania
zagospodarowania
terenu i form
zabudowy

§ 171. Ustala si¢, oznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 60 m od granicy pasa
drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 38 KD-Z.

§ 172. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 30% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 173, Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla dziatki budowlanej: 50%.
§ 174. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztalttowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15 m;
2) forma i kolorystka dachu — dowolna.

ustalenia
dotyczgce systemu
komunikacyjne-go
i obstugi
komunikacyjnej

§ 175. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.

ustalenia
dotyczgce
infrastruktury

§ 176. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja elektroenergetycznej stacji transformatorowej
obstugujacej zabudowg zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
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technicznej
ustalenia § 177. Ustala sig 0% jako wysoko$¢ stawki procentowe;j stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 14,
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 14.MN.

Grupa ustalern  |Ustalenia
Przezmaczenie |§ 178. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenu

§ 179. Wyklucza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) sposréd funkcji ustugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;

¢) przemystu nieuciazliwego.

§ 180. 1. Na dziatkach majacych bezposredni dostgp do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne 36 KD-Z, 42.KD-D, 43.KD-D i 45.KD-D, dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 179 lit. ¢ i d, lokalizacje
funkcji ustugowych:
a) innych niz stanowiace ushugi facznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;
rzemiosla ushagowego. 2. Funkcje uslugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowié moga:
1) jezeli lokalizowane s w oddzielnych budynkach — nie wiccej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,
2) jezeli stanowia czg$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — cze$é powierzchni calkowitej budynku o wielkosci
wskazanej w przepisach szczegélnych.
ustalenia § 181. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu

ksztaltowania ladu przestrzennego stanowia;

przestrzennego |1) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-D, nalezacej do,

i kompozyceji  |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;

urbanistycznej (2) odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny
36.KD-Z;
3) kompozycja obiektéw budynkéw mieszkalnych stanowiacych czesé zespolow zabudowy historycznych
gospodarstw rolnych polozonych w tym rejonie miejscowosci, ktérych przyklad stanowi zespol zabudowy
zlokalizowany na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 14/1 w obrgbie ewidencyjnym
Potggowo;
4) wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wngtrz urbanistycznych — placéw i ulic;
5) spojny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 182. 1. Przy lokalizacji zabudowy i ksztaltowaniu zagospodarowania dziatek przylegajacych do pasa drogowego
aznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z, obowiazuje zachowanie i twércza kontynuacja
elementéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w § 181 pkt 3.

2. Na dzialkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-D,
obowiazuje ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony tej ulicy.

§ 183. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegblnoéci koniecznogé wydzielenia nowych drég, dojazdow.

2. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej: 800 m?,

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

wskazniki § 184. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:
ksztaltowania 1) na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 14/1, w obrgbie ewidencyjnym Potggowo
zagospodarowania (— w odleglosci wyznaczonej przez istniejace w dniu uchwalenia planu budynki;
terenuiform |2) wodlegtosci 11 m od granicy pasa drogowego, 0znaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z;
zabudowy 3) wodlegtosci 6 m od granicy paséw drogowych, oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 42.KD-D
i 43.KD-D.
2. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 14/1, w obrebie ewidencyjnym Potegowo
—w odleglosci wyznaczonej przez istniejacy w dniu uchwalenia planu budynek;
2) wodleglodci 25 m od granic paséw drogowych oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 36.KD-Z,

42 KD-D, 43.KD-D i 45 KD-D.

§ 185. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dzialki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 186. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.

§ 187. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;
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2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, za wyjatkiem dzialek przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na
rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z, na ktorych obowiazuje realizacja formy dachu dwuspadowego;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;

©) wyklucza sie realizacje lukarn od strony pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny
36.KD-Z;

d) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowigzuje lokalizacja budynkéw ksztattujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.

ustalenia § 188. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczace systemu |1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go|2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
i obshugi 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
komunikacyjnej
ustalenia § 189. Ustala sig 30% jako wysokosé¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.
Rozdzial 15.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 15.MN.
Grupa ustaleni  |Ustalenia
Przeznaczenie (§ 190. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
terenu
§ 191. Wyklucza sig lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowe;j;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) spoéréd funkeji ustugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;
e) przemyshu nieuciazliwego.
§ 192. 1. Na dziatkach majacych bezposredni dostgp do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne 42 KD-D, 43.KD-D i 46.KD-D, dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 191 lit. c i d, lokalizacje funkcji
ushigowych:
a) innych niz stanowiace ustugi lacznoéci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;
b) rzemiosta ustugowego.
2. Funkcje ushugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowi¢ moga:
1) jezeli lokalizowane sa w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,
2) jezeli stanowia czesé budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czg$¢ powierzchni catkowitej budynku o wielkosci
wskazanej w przepisach szczegélnych.
ustalenia § 193. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu
ksztaltowania ladu [przestrzennego stanowia:
przestrzennego |1) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-D, nalezacej do,
i kompozycji |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
urbanistycznej |2) whasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — placow i ulic;
3) spbjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.
§ 194. Na dziatkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-
D, obowigzuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei od strony tej ulicy.
§ 195. 1, Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci konieczno$é wydzielenia nowych drég, dojazdéw.
2 . Ustala si¢ minimalna wielko$é dziatki budowlanej: 800 m?2.
3. Ustala si¢ minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.
wskazniki § 196. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy w odleglosci 6 m od granic paséw
ksztaltowania |drogowych, oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 42.KD-D, 43.KD-D i 46.KD-D.
zagospodarowania [2. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 25 m od granic terenu
terenu i form |elementarnego.
zabudowy
§ 197. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dzialki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 198. Ustala siec maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.
§ 199. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;

c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarogci.
2. Obowigzuje lokalizacja budynkéw ksztattujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na

rysunku planu.

ustalenia
dotyczgce systemu
komunikaeyjne-go
i obshugi
komunikacyjnej

§ 200. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

ustalenia
dotyczgce stawek
procentowych

§ 201. Ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartoci
nieruchomesci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
elementarnego.

Rozdzial 16.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 16.U,

Grupa ustalent

Ustalenia

Przeznaczenie |§ 202. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: U — tereny zabudowy ushigowe;.
terenu 2, Ustala si¢ Sciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 202.2. KDW dla
ulicy wewngtrznej.
§ 203. Wyklucza si¢ lokalizacje:
a) funkcji ustugowych innych niz funkcje ustug publicznych stanowigcych zadania wlasne gminy w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych;
b) zabudowy zagrodowej;
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
e) obstugi komunikacji;
f) przemysh nieuciazliwego.
ustalenia § 204. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania ladu
ksztaltowania ladu (przestrzennego stanowia;:
przestrzennego |(l) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-D, nalezgcej do,
i kompozyeji  oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
urbanistycznej |[2) wiasciwe uksztattowanie styku form zabudowy lokalizowanej na terenie elementarnym i zabudowy lokalizowanej
w jego sasiedztwie;
3) spéjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.
§ 205. Na dziatkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-
D, obowigzuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei od strony tej ulicy.
§ 206. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég, dojazdéw.
2, Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m2.
wskazniki § 207. Ustala sig, oznaczona na rysunku planu, obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy pasa
ksztaltowania |drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-D.
zagospodarowania
terenu i form  (§ 208, Obowiazuje zagospodarowanie minimum 30% powierzchni dzialki, jako powierzchni biologicznie czynne;.
zabudowy
§ 209. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.
§ 210. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 500 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, ale nie wigcej niz 12 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 1,5 m nad poziom terenu;
4) forma i kolorystka dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;
¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szaroci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztattujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.
ustalenia § 211. 1. Ustala si¢ szeroko$é pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
dotyczgce systemu [202.2. KDW -9 m.

komunikacyjne-go

2. Obowiazuje urzadzenie ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 202.2 KDW jako ciggu
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i obstugi pieszo — jezdnego z miejscami postojowymi i zielenig towarzyszaca.
komunikacyjnej
§ 212. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
ustalenia § 213. Ustala si¢ 0% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.
Rozdzial 17.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 17.MW.
Grupa ustalen |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 214. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej.
terenu
§ 215. Wyklucza sig lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
¢) obstugi komunikacji;
d) przemyshu nieucigzliwego.
§ 216. Obowiazujerealizacja zabudowy od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 44, KD-L,
jako zabudowy centrotwérczej, w ktérej co najmniej 50% kondygnacji przyziemia budynku, lub zespotu budynkow
objetych jednym pozwoleniem na budowe, wykorzystane jest na funkcje ustugowe, z zastrzezeniem § 215 lit. c.
ustalenia § 217. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu
ksztaltowania ladu|przestrzennego stanowia:
przestrzennego |1) zabudowa centrotwércza tworzaca zwarta pierzeje;
i kompozycji [2) harmonijna pierzeja od strony ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 42.KD-D i 44.KD-L,
urbanistycznej [nalezacych do, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
3) zamkniecie kompozycyjno-krajobrazowe wnetrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 18.ZP i 44.KD-L;
4) wlasciwe uksztaltowanie styku form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenie
elementarnym i zabudowy ustugowej lokalizowanej w jego sasiedztwie;
5) spojny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.
§ 218. 1. Na dziatkach przylegajacych do paséw drogowych oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne
42 KD-D i 44 KD-L obowiazuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei od strony tych ulic.
2. Realizacje zabudowy tworzacej zwarta pierzej¢ dopuszcza si¢ wylacznie dla zabudowy ksztattujacejharmonijng
pierzejg, o ktérej mowa w ust. 1.
3. Zabudowg nietworzaca zwartej pierzei, o ktérej mowa w ust. 1, realizuje si¢ jako zabudowg wielorodzinng
wolnostojaca.
§ 219. 1. Dokonywanie podzialéw nieruchomosci wymaga sporzadzenia projektu podziatu nieruchomosci w granicach
obejmujgcych caly teren elementarny.
2. Ustala sie nastgpujace zasady dokonywania podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowych dzialek z zastrzezeniem ust. 3 i § 13 ust. 4: 1000 m?;
2) dla obshugi komunikacyjnej dzialek obowiazuje wydzielenie dojazdu jako drogi wewnetrznej z zachowaniem
szeroko$ci pasa drogowego: minimum 5,5 m, maksimum 8§ m;
3) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczona pod drogi wewnetrzne i parkingi zbiorowe: 35%. 3 . Dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek dla budynkéw, o powierzchni mniejszej niz wskazano w ust. 2 pkt. 1, pod warunkiem spetienia
wymogdw, o ktérych mowa w § 222 ust. 1 oraz § 225 ust. | na innych dzialkach polozonych w granicach terenu
elementarnego, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 222 ust. 2 i 3 oraz § 225 ust. 2i 3.
wskazniki § 220. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:
ksztaltowania |1) przebiegajaca wzdluz wschodniej granicy terenu elementarnego;
zagospodarowania|2) w odlegloéci 6 m od granicy pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 42.KD-D.
terenu i form [3) wodleglosci 6 m od granicy pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 46.KD-D
zabudowy
§ 221. Dla zabudowy, o ktérej mowa w § 218 ust. 2 dopuszcza sig lokalizowanie budynk6w na granicy dziatki
z sasiednia dziatka budowlana.
§ 222 . 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw zieleni zorganizowanej (wraz z zielenig wypoczynkows i placami
dla dzieci): 30 m? na 1 mieszkanie.
2. Dopuszcza sie realizacje terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérej mowa w ust. 1, obstugujacej wigcej niz jeden
budynek, na odrebnej dzialce zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.
3. Powierzchnia terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza niz suma
powierzchni, wynikajacych ze wskaznika, o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich budynkéw
obstugiwanych przez te tereny zielone.
§ 223.1. Ustala si¢ maksymalny wskazZniki zainwestowania: 35%.
2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy dzialek dla budynkéw, o ktorych mowa w § 219 ust. 3.
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§ 224. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1))
2)
3)
a)
b)
4)
5
a)
c)
2. Obowiazuje lokalizacja budynkow ksztattujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.

minimalna powierzchnia zabudowy jednego budynku, innego niz budynek garazowy: 140 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m?;

wysokos¢ zabudowy:

ksztaltujacej pierzeje, o ktorej mowa w § 218 ust. 2:3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

innej niz wskazana w lit. a i b: nie wigcej niz 3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

forma i kolorystka dachu:

dach dwuspadowy lub wielospadowy; b) kat nachylenia potaci dachowych: 25-40 stopni;

kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.

ustalenia
dotyczace systemu

§ 225, 1. Ustala si¢ nastgpujace wskaZniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go |2) dla lokali ustugowych innych niz zlokalizowane na kondygnacii przyziemia: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe

i obshugi na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej lokalu;
komunikacyjnej (2. Dopuszcza sig realizacj¢ zbiorczych parkingéw, obstugujacych wigcej niz jeden budynek, na odrebnej dzialce
zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.
3. Tlosé miejsc parkingowych na parkingach o ktérych mowa w ust. 2 nie moze byé mniejsza niz suma ilogci miejsc
parkingowych, wynikajacych ze wskaznika o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich obstugiwanych
przez te parkingi budynkéw.
4. Dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych.
5. Wyklucza si¢ realizacj¢ naziemnych zespoléw garazy o lacznej liczbie stanowisk wigkszej niz 5.
6. Nie wymaga sig realizacji parkingéw obshugujacych lokale uslugowe zlokalizowane na kondygnacji przyziemia.
Beda one obstugiwane przez parking zlokalizowany na terenie elementarnym 18.ZP.
ustalenia § 226. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja elektroenergetycznej stacji transformatorowej
dotyczgce obshugujacej zabudows zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
infrastruktury
technicznej
ustalenia § 227. Ustala sig 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.
Rozdzial 18.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 18.ZP.
Grupa ustalen |Ustalenia
Przeznaczenie (§ 228. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: ZP — tereny zieleni urzadzone;j.
terenu 2. Ustala sig scisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 228.2. KDW dla
ulicy wewngtrznej.
3. Ustala sig $ciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 228.3.KP dla
ogdlnodostepnego parkingu.
§ 229. Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy.
ustalenia § 230. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia:
przestrzennego |1) kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku
i kompozycji  |planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci — placu o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia
urbanistycznej [potrzeb mieszkaficéw, poprawy jakodci ich Zycia i sprzyjajacego nawiazywaniu kontaktow spofecznych;
2) spojny charakter kompozycyjno-krajobrazowy z zabudows sasiadujaca.
§ 231. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia dziatek dla oznaczonych
na rysunku planu terenéw wydzielen wewnetrznych 228.2. KDW i 228.3 KP,
wskazZniki § 232. 1. Ustala sig szeroko$¢ pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne
ksztaltowania [228.2. KDW —9 m.
zagospodarowania (2. Obowiazuje urzadzenie ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 228.2. KDW jako ciagu
terenu i form  |pieszo — jezdnego z miejscami postojowymi i zielenia towarzyszaca.
zabudowy
§ 233. Zakaz zagospodarowania wigcej niz 20% powierzchni terenu polozonego poza granicami terenéw oznaczonych
na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne 228.2.KDW i 228.3.KP, jako powierzchni terenéw utwardzonych
placéw, drég, dojazdow, chodnikéw i $ciezek, itp.
ustalenia § 234. Poza obszarami oznaczonymi na rysunku planu jako tereny wydzielenia wewnetrzne 228.2. KDW i 228.3.KP
dotyczqce systemu |wyklucza si¢ lokalizacjg miejsc parkingowych dla samochodéw.
komunikacyjne-go
i obslugi § 235. Obowiazuje organizacja wjazdu na teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 228.3.KP
komunikacyjnej |z pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 44.KD-L.
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ustalenia § 236. Ustala si¢ 0% jako wysokos¢ stawki procentowej shizgcej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |[elementarnego.

Rozdziat 19.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 19.MW.

Grupa ustalen |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 237. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
terenu 2. Ustala sig $cisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 237.2.KDW dla
ulicy wewnetrzne;j.
§ 238. Wyklucza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
c) obstugi komunikacji;
d) przemyshu nieuciazliwego.
§ 239. Obowiazujerealizacja zabudowy od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 18.ZP,
jako zabudowy centrotwérczej, w ktérej co najmniej 50% kondygnacji przyziemia budynku, lub zespotu budynkéw
objetych jednym pozwoleniem na budowe, wykorzystane jest na funkcje ushigowe, z zastrzezeniem § 238 lit. c.
ustalenia § 240. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu
ksztaltowania ladu|przestrzennego stanowia:
przestrzennego |1) zabudowa centrotworcza tworzaca zwarta pierzeje;
i kompozycji |2) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 18.ZP, nalezacej do,
urbanistycznej [oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
3) zamknigcie kompozycyjno-krajobrazowe wngtrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 18.ZP i 44.KD-L;
4) wlasciwe uksztaltowanie styku form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenie
elementarnym i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej w jego sasiedztwie;
5) sp6jny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.
§ 241. 1. Na dziatkach przylegajacych do terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.ZP,
obowiazuje ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony tego terenu.
2. Realizacjg zabudowy tworzacej zwartg pierzej¢ dopuszcza si¢ wylacznie dla zabudowy ksztaltujacejharmonijng
pierzeje, o ktorej mowa w ust. 1.
3. Zabudowe nietworzaca zwartej pierzei, o ktérej mowa w ust. 1, realizuje si¢ jako zabudowg wielorodzinng
wolnostojaca.
§ 242, 1. Dokonywanie podziatéw nieruchomosci wymaga sporzadzenia projektu podzialu nieruchomosci w granicach
obejmujgcych caly teren elementarny.
2 . Ustala si¢ nastepujace zasady dokonywania podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowych dziatek z zastrzezeniem ust. 3 i §13 ust. 4: 1000 m2;
2) dla obshigi komunikacyjnej dzialek obowiazuje wydzielenie dojazdu jako drogi wewng¢trznej z zachowaniem
szerokosci pasa drogowego: minimum 5,5 m, maksimum 8 m;
3) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczona pod drogi wewngtrzne i parkingi zbiorowe: 35%.
3 . Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla budynkéw, o powierzchni mniejszej niz wskazano w ust. 2 pkt 1, pod
warunkiem spelnienia wymogéw, o ktorych mowa w § 245 ust. 1 oraz § 249 ust. 1 na innych dziatkach polozonych
w granicach terenu elementarnego, zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 245 ust. 2i 3 oraz § 249 ust. 2i 3.
wskazniki § 243. 1. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, obowiazujaca lini¢ zabudowy na granicy terenu elementarnego.
ksztaltowania (2. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od granic terenu
zagospodarowania [elementarnego.
terenu i form
zabudowy § 244. Dla zabudowy, o ktérej mowa w § 241 ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dzialki
z sasiednig dziatka budowlana.
§ 245 . 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw zieleni zorganizowanej (wraz z zielenia wypoczynkows i placami
dla dzieci): 30 m? na 1 mieszkanie.
2. Dopuszcza sig realizacje terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérej mowa w ust. 1, obstugujacej wigcej niz jeden
budynek, na odr¢bnej dzialce zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.
3. Powierzchnia terendw zieleni zorganizowanej, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza niz suma
powierzchni, wynikajacych ze wskaznika, o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich budynkéw
obslugiwanych przez te tereny zielone.
§ 246.1. Ustala si¢ maksymalny wskazniki zainwestowania: 25%.
2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy dzialek dla budynkéw, o ktérych mowa w § 242 ust. 3.
§ 247 . 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
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minimalna powierzchnia zabudowy jednego budynku, innego niz budynek garazowy: 140 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m?;

wysoko$¢ zabudowy:

ksztaltujacej pierzeje, o ktdrej mowa w § 241 ust. 2:3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

innej niz wskazana w lit. a i b: nie wigcej niz 3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

forma i kolorystka dachu:

dach dwuspadowy lub wielospadowy;

kat nachylenia potaci dachowych: 25-40 stopni;

c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowigzuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.

ustalenia
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej

§ 248. 1. Ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne
237.2KDW -9 m.

2. Obowiazuje urzadzenie ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 237.2.KDW jako ciagu
pieszo — jezdnego z miejscami postojowymi i zielenig towarzyszaca.

§ 249. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dia budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla lokali ustugowych innych niz zlokalizowane na kondygnacji przyziemia: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Dopuszcza sig realizacjg zbiorczych parkingéw, obstugujacych wigcej niz jeden budynek, na odrebnej dziatce
zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.

3. Ilos¢ migjsc parkingowych na parkingach, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza niz suma ilosci miejsc
parkingowych, wynikajacych ze wskaznika o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich obstugiwanych
przez te parkingi budynkdéw.

4. Dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych.

5. Wyklucza sig realizacj¢ naziemnych zespoléw garazy o lacznej liczbie stanowisk wigkszej niz 5.

6. Nie wymaga si¢ realizacji parking6w obstugujacych lokale ustugowe zlokalizowane na kondygnacji przyziemia.
Beda one obstugiwane przez parking zlokalizowany na terenie elementarnym 18.ZP.

ustalenia
dotyczace stawek
procentowych

§ 250. Ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
elementarnego, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenic wewngtrzne 237.2.KDW, dla
ktérego wysokos¢ stawki procentowej ustala sig na 0%.

Rozdziat 20.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 20.MN.

Grupa ustalen

Ustalenia

§ 251. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczenie
terenu 2. Ustala sig Scisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 251.2.KDW dla
ulicy wewnetrznej.
§ 252. Wyklucza sig lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) sposrod funkcji ustugowych: ustug publicznych;
d) obshigi komunikacji;
e) przemysh nieuciazliwego.
§ 253. Na dziatkach majacych bezposredni dostep do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne 43 KD-D, 46.KD-D i 47.KD-D, dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 252 lit. ¢ i d, lokalizacje funkcji
ushugowych:
a) innych niz stanowiace ustugi facznosci, centra konferencyijne i wystawiennicze, hurtownie;
b) rzemiosta ustugowego. 2. Funkcje ushugowe, o ktdrych mowa w ust. 1, stanowié moga;
1) jezeli lokalizowane s w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,
2) jezeli stanowia czgsé budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czg$é powierzchni catkowitej budynku o wielkosci
wskazanej w przepisach szczeg6lnych.
ustalenia § 254. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu
ksztaltowania ladu [przestrzennego stanowia;
przestrzennego (1) wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — placéw i ulic;
i kompozycji  |2) spojny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.
urbanistycznej

§ 255. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegélnosci konieczno$é wydzielenia nowych drég, dojazdéw.

2. Ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 800 m2.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.
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wskazniki
ksztaltowania
zagospodarowania
terenu i form
zabudowy

§ 256. 1. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 46.KD-D.

2. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) wodleglosci 25 m od granic paséw drogowych oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 43.KD-D,

46.KD-D i 47.KD-D;
2) wodlegloéci 25 m od granicy terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 251.2. KDW,

§ 257. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dzialki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 258. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.

§ 259. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1))
2)
3)
4)
a)
b)
c)
2, Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.

maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

maksymalna wysokoéé zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

forma i kolorystka dachu:

dach dwuspadowy lub wielospadowy;

kat nachylenia polaci dachowych: 38-45 stopni;

kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szaroéci.

ustalenia
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej

§ 260. 1. Ustala sie¢ szeroko$¢ pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne

251.2.KDW -9 m,
2. Obowiazuje urzadzenie ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 251.2. KDW jako ciagu

pieszo — jezdnego z miejscami postojowymi i zielenia towarzyszaca.

§ 261. Ustala sie nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ushigowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.

ustalenia
dotyczace stawek
procentowych

§ 262. Ustala si¢ 30% jako wysoko$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
elementarnego, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 251.2. KDW, dla

ktdérego wysokosé stawki procentowe;j ustala si¢ na 0%.

Rozdzial 21.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 21.MW.

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie |§ 263. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
terenu
§ 264. Wyklucza si¢ lokalizacjg:
a) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
¢) obshigi komunikacji;
d) przemysh nieuciazliwego.
§ 265. Obowiazujerealizacja zabudowy od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 44. KD-L,
jako zabudowy centrotwérczej, w ktérej co najmniej 30% kondygnacji przyziemia budynku, lub zespotu budynkéw
objetych jednym pozwoleniem na budowe, wykorzystane jest na funkcje ustugowe, z zastrzezeniem § 264 lit. c.
ustalenia § 266. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania tadu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowig;:
przestrzennego |1) zabudowa centrotwareza tworzaca zwarlg pierzejg;
i kompozycji  |2) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 44. KD-L, nalezacej do,
urbanistycznej |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszardw przestrzeni publicznych miejscowosci;

3) wlasciwe uksztaltowanie styku form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenie
elementarnym i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej w jego sasiedztwie;
4) spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 267. 1. Na dziatkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny
44 XD-L, obowiazuje ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony tej ulicy.
2. Realizacje zabudowy tworzacej zwarta pierzej¢ dopuszcza si¢ wylacznie dla zabudowy ksztaltujacejharmonijng

pierzejg, o ktdrej mowa w ust. 1.
3. Zabudowe nietworzaca zwartej pierzei, o ktérej mowa w ust. 1, realizuje si¢ jako zabudowe wielorodzinna

wolnostojaca.

§ 268. 1. Dokonywanie podzialéw nieruchomosci wymaga sporzadzenia projektu podziatu nieruchomosci w granicach
obejmujacych caly teren elementarny.
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2 . Ustala si¢ nastgpujace zasady dokonywania podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowych dzialek z zastrzezeniem ust. 3 i § 13 ust 4: 1000 m2;
2) dla obstugi komunikacyjnej dziatek obowiazuje wydzielenie dojazdu jako drogi wewngtrznej z zachowaniem
szerokosci pasa drogowego: minimum 5,5 m, maksimum 8 m:
3) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczona pod drogi wewnetrzne i parkingi zbiorowe: 35%.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla budynkéw, o powierzchni mniejszej niz wskazano w ust. 2 pkt 1, pod
warunkiem speinienia wymogéw, o ktérych mowa w § 271 ust. | oraz § 274 ust. | na innych dziatkach polozonych
w granicach terenu elementarnego, zgodnie z zasadami okredlonymi w § 271 ust. 2 i 3 oraz §274 ust. 2i 3.
wskazniki § 269. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:
ksztaltowania (1) przebiegajaca wzdtuz wschodniej granicy terenu elementarnego;
zagospodarowania (2) w odleglosci 6 m od granicy pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 46.KD-D.
terenu i form  [2. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 20 m od granic terenu

zabudowy elementarnego.

§ 270. Dla zabudowy o ktérej mowa w § 267 ust. 2 dopuszcza sie lokalizowanie budynkow na granicy dziatki
z sgsiednia dziatka budowlana.

§ 271. 1. Ustala si¢ minimalny wskaZnik terenéw zieleni zorganizowanej (wraz z zielenia wypoczynkowa i placami dla
dzieci): 30 m? na | mieszkanie.

2. Dopuszcza sig realizacjg terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérej mowa w ust. 1, obstugujacej wigcej niz jeden
budynek, na odr¢bnej dzialce zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.

3. Powierzchnia terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza niz suma
powierzchni, wynikajacych ze wskaznika, o ktérym mowa wust. 1, wymaganych dla wszystkich budynkow
obstugiwanych przez te tereny zielone.

§ 272. 1. Ustala si¢ maksymalny wskazniki zainwestowania: 25%.
2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy dzialek dla budynkéw, o ktérych mowa w § 268 ust. 3.

§ 273. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) minimalna powierzchnia zabudowy jednego budynku, innego niz budynek garazowy: 140 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m?:

3) wysokosé zabudowy:

a) ksztaltujacej pierzeje, o ktérej mowa w § 267 ust. 2:3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

b) innej niz wskazana w lit. a i b: nie wigcej niz 3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

5) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 25-40 stopni;

c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem.

ustalenia § 274. 1. Ustala sig nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczace systemu |1) dla budynkdw mieszkalnych; nie mniej niz | migjsce parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go(2) dla lokali ustugowych: nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
i obslugi lokalu.
komunikacyjnej (2. Dopuszcza sig realizacje zbiorczych parkingw, obslugujacych wigcej niz jeden budynek, na odrebnej dzialce
zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.
3. Ilos¢ miejsc parkingowych na parkingach o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢é mniejsza niz suma ilosci miejsc
parkingowych, wynikajacych ze wskaznika o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich obstugiwanych
przez te parkingi budynkow.
4. Dopuszcza sig realizacje garazy podziemnych.
5. Wyklucza sig realizacj¢ naziemnych zespoléw garazy o tacznej liczbie stanowisk wigkszej niz 5.

ustalenia § 275. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja elektroenergetycznej stacji transformatorowej
dotyczace obslugujacej zabudowg zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
infrastruktury
technicznej

ustalenia § 276. Ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgace stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

procentowych |elementarnego.

Rozdzial 22,
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 22.MW.

Grupa ustaled  |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 277. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
terenu 2. Ustala sig Sciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 277.2.U dia

zabudowy ustugowe;j.
3. Ustala sig $cisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 277.3. KDW dla
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ulicy wewnetrznej.
4. Ustala sig Sciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 277.4 KX dla

ciggu pieszego.

§ 278. Wyklucza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowe;j;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
¢) obstugi komunikacji;

d) przemyshu nieuciazliwego.

§ 279 . Obowigzujerealizacja zabudowy jako zabudowy centrotwérczej, w ktérej co najmniej 30% kondygnacji
przyziemia budynku, lub zespotu budynkéw objetych jednym pozwoleniem na budowe, wykorzystane jest na funkcje
uslugowe, z zastrzezeniem § 278 lit. c. Ustalenie nie dotyczy zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 277.2.U.

ksztaltowania ladu
przestrzennego

urbanistycznej

§ 280. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania ladu

przesirzennego stanowisa;

1) zwarta zabudowa centrotworcza;

2) harmonijna pierzeja od strony placu oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 18.ZP i ulic
oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 44.KD-L i 48.KD-L, nalezacych do, oznaczonego na rysunku
planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;

3) zamknigcie kompozycyjno-krajobrazowe wnetrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 18.ZP;

4) zamknigcie kompozycyjno-krajobrazowe widoku z ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny
44 KD-L;

5) wlasciwe uksztaltowanie styku form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenie
elementarnym i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej w jego sasiedztwie;

6) spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 281. 1. Wzdhuz oznaczonych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy, o ktérych mowa w § 283,
obowigzuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei.

2. Realizacj¢ zabudowy tworzacej zwarta pierzej¢ dopuszcza si¢ wylacznie dla zabudowy ksztaltujacejharmonijng
pierzeje, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Zabudowe nietworzaca zwartej pierzei, o ktére) mowa w ust. 1, realizuje si¢ jako zabudowe wielorodzinng,
wolnostojaca.

4. Na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 22/4, obrgbie ewidencyjnym
Potggowo, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obwiazuje realizacja zabudowy jako zamknigcia
kompozycyjnego widokéw z ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 44.KD-L.

§ 282. 1. Dokonywanie podzialéw nieruchomosci wymaga sporzadzenia projektu podziatu nieruchomoéci w granicach
obejmujgcych caly teren elementarny.

2. Ustala sig nastgpujace zasady dokonywania podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowych dziatek z zastrzezeniem ust. 3 i § 13 ust 4; 1000 m2;

2) dla obstugi komunikacyjnej dzialek obowiazuje wydzielenie dojazdu jako drogi wewnetrznej z zachowaniem
szerokosci pasa drogowego: minimum 5,5 m, maksimum 8 m;

3) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczona pod drogi wewnetrzne i parkingi zbiorowe: 35%.

3 . Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla budynkow, o powierzchni mniejszej niz wskazano w ust. 2 pkt 1, pod
warunkiem spetnienia wymogdw, o ktérych mowa w § 285 ust. 1 oraz § 289 ust. 1 na innych dziatkach polozonych

w granicach terenu clementarnege, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 285 ust. 2 1 3 oraz § 289 ust. 211 3.

ksztaltowania
zagospodarowania
terenu i form

§ 283. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:

1) przebiegajaca wzdhuz péinocnej granicy terenu elementarnego;

2) przebiegajaca wzdhuz granicy pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 44. KD-L
i dalej w kierunku péinocnym wzdtuz wschodniej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie

wewnetrzne 277.4 KX.

§ 284. Dla zabudowy, o ktérej mowa w § 281 ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki
2 sasiednia dziatka budowlana.

§ 285. 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik terendw zieleni zorganizowanej (wraz z zielenia wypoczynkows i placami

dla dzieci): 30 m? na 1 mieszkanie.
2. Dopuszcza si¢ realizacje terenéw zieleni zorganizowanej, o ktdrej mowa w ust. 1, obstugujacej wigcej niz jeden

budynek, na odrebnej dzialce zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.
3. Powierzchnia terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze byé mniejsza niz suma

powierzchni, wynikajacych ze wskaznika, o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich budynkéw
obstugiwanych przez te tereny zielone.

§ 286.1. Ustala si¢ maksymalny wskazniki zainwestowania: 40%.
2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy dzialek dla budynkéw, o ktorych mowa w § 282 ust. 3.
3. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy dzialek budowlanych polozonych na terenie oznaczonym na rysunku planu jako

wydzielenie wewngtrzne 277.2.U.
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§ 287. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obicktow zabudowy
centrotworczej:

1) minimalna powierzchnia zabudowy jednego budynku, innego niz budynek garazowy: 140 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m?; 3) wysokos¢ zabudowy:

a) ksztaltujgeej pierzeje, o ktérej mowa w § 283 ust. 2:3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

b) innej niz wskazana w lit. a i b: nie wigcej niz 3 kondygnacie i nie wigeej niz 10 m;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0.5 m nad poziom terenu;

5) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 25-40 stopni;

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw zabudowy lokalizowanej na
terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 277.2.U:

1) minimalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;

2) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;

3) forma i kolorystka dachu: dowolna.

4. Dopuszcza sig realizacje ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 277.4 KX
w formie ogélnodostepnego pasazu krytego dachem o wysokosci nie wigkszej niz 5 m.

ustalenia
dotyczgce systemu
komunikacyjne-go
i obshugi
komunikacyjnej

§ 288. 1. Ustala si¢ szerokosé pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
277.3.KDW -9 m.

2. Ustala sig¢ szeroko$¢ ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 277.4. KX — 6 m.
3. Obowigzuje urzadzenie ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngetrzne 277.3. KDW jako ciagu
pieszo — jezdnego z miejscami postojowymi i zielenia towarzyszaca.

§ 289. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:

I) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz | miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu; ustalenie nie dotyczy zabudowy lokalizowane;j na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie
wewngtrzne 277.2.U.

2. Dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych parkingéw, obstugujacych wigcej niz jeden budynek, na odrebnej dziatce
zlokalizowanej w granicach terenu clementarnego.

3. llo$¢ miejsc parkingowych na parkingach, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza niz suma ilosci miejsc
parkingowych, wynikajacych ze wskaznika, o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich obstugiwanych
przez te parkingi budynkow.

4. Dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych.

5. Wyklucza sig realizacjg naziemnych zespoldw garazy o lacznej liczbie stanowisk wigkszej niz 5.

ustalenia
dotyczgce stawek
procentowych

§ 290. Ustala si¢ 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartoéci

nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
elementarnego.

Rozdziatl 23.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 23.MN.

Grupa ustalen

Ustalenia

§ 291. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;.

ksztaltowania ladu

Przeznaczenie
terenu 2. Ustala sig §ciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 291.2.KDW dla

ulicy wewngtrzne;j.
§ 292. Wyklucza sig lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
¢) sposréd funkcji ustugowych — ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;
¢) przemyshs nieuciazliwego.
§ 293. 1. Na dzialkach majacych bezposredni dostep do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne 42.KD-D i 48 KD-L, dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 292 lit. ¢ i d, lokalizacj¢ funkcji ustugowych:
a) inaych niz stanowiace ustugi facznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;
b) rzemiosta ustugowego.
2. Funkcje ushigowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowicé moga:
1) jezeli lokalizowane sq w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,
2) jezeli stanowig czeéé budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czeéé powierzchni catkowitej budynku o wielkogci
wskazanej w przepisach szczegélnych.

ustalenia § 294. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania tadu

przestrzennego stanowig:
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przestrzennego |1) harmonijna pierzeja od strony ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 42.KD-D i 48.KD-L,
i kompozyeji  [nalezacych do, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;

urbanistycznej (2) zamknigcie kompozycyjno-krajobrazowe wnetrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na

obszarach oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 18.ZP i 44, KD-L;

3) wlasciwa i dostosowana do charakteru terenow mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — placéw i ulic;

4) spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 295. 1. Na dziatkach przylegajacych do paséw drogowych oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne
42 KD-D i 48.KD-L, obowigzuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei od strony tych ulic.

2. Na dziatce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 23, w obrgbie ewidencyjnym
Potggowo, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obwiazuje realizacja zabudowy jako zamkniecia
kompozycyjnego widokéw z wnetrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na obszarach oznaczonych
na rysunku planu jako tereny elementarne 18.ZP i 44 KD-L.

§ 296. 1. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegdlnosci konieczno$é wydzielenia nowych drég, dojazdéw,
z zastrzezeniem § 13 ust. 4.
2 . Ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 800 m2,
3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.
4. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje wydzielenie terenu niezbednego do lokalizacji elektroenergetycznej
stacji transformatorowej obstugujacej zabudowe zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
Obowiazuje zachowanie nastepujacych zasad lokalizacji terenéw dla elektroenergetycznych stacji transformatorowych:
1) zapewnienie dostepu terenu lokalizacji stacji transformatorowej do drogi publicznej;
2) zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania i obstugi stacji transformatorowej oraz funkcjonowania
zagospodarowania lokalizowanego w jej sasiedztwie;
3) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych przy skrzyzowaniach drég/ulic publicznych oraz ich skrzyzowar
z ulicami wewnetrznymi;
4) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych pierzejach stanowiacych pierzeje oznaczonego na rysunku planu
systemu obszarow przestrzeni publicznych miejscowosci.

wskazniki § 297. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
ksztaltowania |1) wodleglosci 25 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 48.KD-L;
zagospodarowania |2) w odleglosci 25 m od granic terenu oznaczonego na rysunku planu, jako wydzielenie wewnetrzne 291.2.KDW;
terenuiform |3) wodleglodci 25 m od zachodniej granicy terenu elementarnego.

zabudowy

§ 298. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 299. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.

§ 300. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskaZniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysokosé zabudowy: 3 kondygnacje, ale nie wigcej niz 10 m; 3) poziom posadowienia parteru
budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu; 4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.

ustalenia § 301. 1. Ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne

dotyczgce systemu |291.2 KDW -9 m.
2. Obowiazuje urzadzenie ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 291.2. KDW jako ciagu

komunikacyjne-go
i obslugi pieszo — jezdnego z miejscami postojowymi i zielenig towarzyszaca.
komunikacyjnej
§ 302. Zakaz lokalizacji zjazd6w na dziatki budowlane z drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren
elementarny 38.KD-Z.
§ 303. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ushugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
ustalenia § 304. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja elektroenergetycznej stacji transformatorowej
dotyczgce obstugujacej zabudowe zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
infrastruktury
technicznej
ustalenia § 305. Ustala si¢ 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |clementarnego, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 291.2.KDW, dla

ktérego wysoko$¢ stawki procentowej ustala si¢ na 0%.
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Rozdzial 24.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 24.MN.

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie

§ 306. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ustala sig Sciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 306.2. KDW dla
ulicy wewnetrznej.

3. Ustala sig sciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 306.3. KDW dla
ulicy wewngtrznej.

4. Ustala sig $cisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 306.4. KDX dla

ciagu pieszego.

§ 307. Wyklucza sig lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) sposréd funkcji ustugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;

€) przemyshu nieuciazliwego.

§ 308. Na dziatkach majacych bezposredni dostep do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne 36.KD-Z, 43.KD-D i 45.KD-D, dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 307 lit. ¢ i d, lokalizacje funkcji
ustugowych:

a) innych niz stanowiace ushugi facznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;

b) rzemiosta ustugowego.

2. Funkcje ustugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowié moga:

1) jezeli lokalizowane sq w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dziatce,

2) jezeli stanowig cze$é budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego — cz¢$¢ powierzchni catkowitej budynku o wielkosci
wskazanej w przepisach szczegélnych.

ustalenia
ksztaltowania ladu
przestrzennego
i kompozycji
urbanistycznej

§ 309. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu
przestrzennego stanowia;

1) odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny
36.KD-Z;

2) wiasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wngtrz urbanistycznych — placéw i ulic;
3) spéjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 310. 1. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nast¢puje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegblnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég, dojazdéw.

2. Ustala si¢ minimalna wiclkosé dziatki budowlanej: 800 m?,

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

wskazniki
ksztaltowania
zagospodarowania
terenu i form
zabudowy

§ 311. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:

1) wodleglosci od granicy pasa dregowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z,
Wwyznaczonej przez istniejace w dniu uchwalenia planu budynki zlokalizowane na dziatkach oznaczonych w dniu
uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 21/3 i 30, w obrgbie ewidencyjnym Potegowo;

2) wodleglosci 6 m od granicy paséw drogowych, oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 43.KD-D

i45.KD-D.

2. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegloéci 6 m od granicy pasa
drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 43.KD-D.

§ 312. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dzialki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 313. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dzialki budowlanej: 20%.

§ 314. 1. Ustala sig nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia polaci dachowych: 38-45 stopni;

c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztattujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu,

ustalenia
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi

§ 315. 1. Ustala sig szerokosé pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne
306.2.KDW — w liniach rozgraniczajacych dziatki, oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 29,

W obrgbie ewidencyjnym Potegowo.
2. Ustala si¢ szerokosé pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 306.3. KDW
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komunikacyjnej

— 12,5 m.
3. Ustala sie szeroko$¢ ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 306.4 KX —

w liniach rozgraniczajacych dziatki, oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 29, w obrebie

ewidencyjnym Potegowo.
4. Obowiazuje urzadzenie ulic oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 306.2.KDW i 306.3. KDW

jako ciagdw pieszo — jezdnych z miejscami postojowymi i zielenia towarzyszaca.

§ 316. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.

ustalenia
dotyczace stawek
procentowych

§ 317. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne

a) 306.2.KDW, 306.3.KDW i 306.4.KX;

b) 317.1,

ustala si¢ 0% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla obszaréw polozonych poza granicami terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ 30% jako wysokos$¢ stawki
procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 25.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 25.UM.

Grupa ustalen

Ustalenia

§ 318. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: UM — tereny zabudowy rzemiesIniczej.

Przeznaczenie
terenu
§ 319. Wyklucza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
¢} sposrdd funkcji ustugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;
e) przemysh nienciazliwego.
ustalenia § 320. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu
ksztaltowania ladu [przestrzennego stanowig:
przestrzennego |1) odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny
i kompozycji [36.KD-Z;
urbanistycznej [2) spojny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego
i w jego sasiedztwie.

§ 321. 1. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci koniecznosé wydzielenia nowych drog, dojazdéw.

2 . Ustala sie minimalng wielko$é dzialki budowlanej: 1300 m2.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

wskazniki
ksztaltowania
zagospodarowania
terenu i form
zabudowy

§ 322. 1. Ustala sig, oznaczona na rysunku planu, obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci od granicy pasa
drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 36.KD-Z, wyznaczonej przez istniejacy w dniu
uchwalenia planu budynek zlokalizowany na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 31,
w obrebie ewidencyjnym Potggowo.

2. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) w odleglosci 25 m od pémocnej i potudniowej granicy terenu elementarnego;

b) w odleglosci wyznaczonej przez istniejacy w dniu uchwalenia planu budynek gospodarczy zlokalizowany na
dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 31, w obrgbie ewidencyjnym Potggowo,

2) dla zabudowy przemystowej:

4) wodleglosci 13 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 49.KD-D;
b) w odleglosci 40 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 49.KD-D;
¢) wodleglosci wyznaczonej przez istniejacy w dniu uchwalenia planu budynek gospodarczy zlokalizowany na
dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 31, w obrebie ewidencyjnym Potggowo.

§ 323. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 40% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 324. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 40%.

§ 325. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;
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b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;
c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Ustala sig nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektéw zabudowy ustugowe;j
i przemyslowej:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 360 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych, ktérych
wysoko$¢ wynika ze wzgledow technologicznych.
3. Obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu.
ustalenia ochrony |§ 326. Obowiazuje odprowadzenie $ciekéw technologicznych do gminnego ukiadu sieci kanalizacji sanitarnej na
§rodowiska,  (zasadach okreslonych przez gestora sieci lub w inny spos6b zgodny z przepisami odrebnymi.
przyrody
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 327. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczqce systemu (1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go|2) dla obicktéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
i obslugi 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych;
komunikacyjnej (3) dla obiektéw przemyslowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
ustalenia § 328. Ustala sig 30% jako wysokosé stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych [elementarnego.

Rozdzial 26.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 26.MN.

Grupa ustalen  |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 329. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
terenu

§ 330. Wyklucza sig lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowe;j;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) sposréd funkcji uslugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;

e) przemyshu nieuciazliwego.

§ 331. 1. Na dziatkach majacych bezposredni dostep do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu jako tereny
elementarne 43.KD-D i 47.KD-D, dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 330 lit. ¢ i d, lokalizacje funkcji ustugowych:

a) innych niz stanowiace ustugi facznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;

b) rzemiosta ustugowego.

2. Funkcje uslugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowié moga:
1) jezeli lokalizowane sg w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni calkowitej budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,
2) jezeli stanowia cze$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czg$¢ powierzchni catkowitej budynku o wielkosci

wskazanej w przepisach szczegdlnych.
ustalenia § 332. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu

ksztaltowania ladu|przestrzennego stanowia:
przestrzennego (1) wiasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wngtrz urbanistycznych — ulic;

i kompozycji |2) spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.
urbanistycznej

§ 333. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nast¢puje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6Inosci koniecznosé wydzielenia nowych drog, dojazdéw.

2. Ustala sig minimalna wielkos¢ dziatki budowlane;j: 800 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzeZeniem § 13 ust. 5.

wskazniki § 334. 1. Ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy pasa
ksztaltowania [drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 47.KD-D.
zagospodarowania |2, Ustala sig, oznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 25 m od granicy pasa
terenu i form  |drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 47 KD-D.

zabudowy

§ 335. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dzialki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 336. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.

§ 337. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m2;

2) maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:
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a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;
c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.
ustalenia § 338. Ustala sie nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczgce systemu |1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go|2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
i obstugi 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
komunikacyjnej
ustalenia § 339. Ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdziat 27.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 27.UM.

Grupa ustalein |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 340. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: UM — tereny zabudowy rzemieslniczej.
terenu

§ 341. Wyklucza sie lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) sposrdd funkcji ustugowych: ustug publicznych;
d) obstugi komunikacji;
e) przemysh nieuciazliwego.
ustalenia § 342. Na obszarze terenu elementarnego element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztattowania fadu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowi spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze
przestrzennego |terenu elementarnego i w jego sasiedztwie.
i kompozycji
urbanistycznej |§ 343. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci konieczno$é wydzielenia nowych drog, dojazdow.
2. Ustala si¢ minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej: 1300 m2.
3. Ustala si¢ minimalna szeroko$é frontu dzialki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

wskazniki § 344. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
ksztaltowania |1) dla zabudowy mieszkaniowej: w odleglosci 25 m od péinocnej granicy terenu elementarnego;
zagospodarowania |2) dla zabudowy przemystowej w odleglosci:
terenuiform [a) 25 m od péinocnej granicy terenu elementarnego;
zabudowy b) 11 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 49.KD-D;
¢) 4 m od wschodniej granicy terenu elementarnego;
d) 4 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 43.KD-D.

§ 345. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 40% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynne;j.
§ 346. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej — 40%.

§ 347. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;
4) forma i kolorystka dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;
c¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarodci.
2. Ustala sig nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow zabudowy ustugowe;j
i przemystowej:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 360 m?%
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych, ktérych
wysokoé¢ wynika ze wzgledéw technologicznych.
3. Obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu.
ustalenia ochrony |§ 348. Obowiazuje odprowadzenie sciekéw technologicznych do gminnego ukladu sieci kanalizacji sanitarnej na
§rodowiska, |zasadach okreslonych przez gestora sieci lub w inny spos6b zgodny z przepisami odrgbnymi.
przyrody
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 349. Ustala si¢ nastepujace wskaZniki potrzeb parkingowych:
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dotyczace systemu (1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
komunikacyjne-go [2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
i obshugi | miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych; '
komunikacyjnej [3) dla obiektéw przemystowych: nie mniej niz | miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
ustalenia § 350. Ustala si¢ 30% jako wysokosé stawki procentowe;j shizacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek |nieruchomodci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 28,
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 28.MW.

Grupa ustalen |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 351. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu; MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
terenu

§ 352. Wyklucza sig lokalizacje:

4) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
¢) obstugi komunikacji;

d) przemysh nieuciazliwego.

§ 353. Obowigzujerealizacja zabudowy od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 44 KD-L,
jako zabudowy centrotwérezej, w ktérej co najmniej 30% kondygnacji przyziemia budynku, lub zespotu budynkéw
obj¢tych jednym pozwoleniem na budowg, wykorzystane jest na funkcje ustugowe, z zastrzezeniem § 352 lit. ¢.
ustalenia § 354. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania ladu

ksztaltowania ladu [przestrzennego stanowig:
przestrzenncgo (1) zabudowa centrotwércza tworzaca zwartq pierzeje;

ikompozycji  |2) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 44.KD-L, nalezacej do,
urbanistycznej |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci:
3) zamknigcie kompozycyjno-krajobrazowe wngtrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na obszarze
oznaczonym na rysunku planu jako teren elementarny 44.KD-L.
4) zamknigcie kompozycyjno-krajobrazowe widoku z ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny
50.KD-D;
5) spbjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego

i w jego sasiedztwie.

§ 355. 1. Na dziatkach przylegajacych do pasa drogowego 0znaczonego na rysunku planu jako teren elementarny

44 KD-L, obowigzuje ksztaltowanie harmenijnej pierzei od strony tej ulicy.

2. Realizacjg zabudowy tworzacej zwarta pierzej¢ dopuszcza sig wylacznie dla zabudowy ksztaltujacejharmonijng
pierzeje, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Zabudowg nietworzaca zwartej pierzei, o ktérej mowa w ust. 1, realizuje si¢ jako zabudowg wielorodzinng
wolnostojgca.

4. Na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 35, w obrgbie ewidencyjnym
Potggowo, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obwiazuje realizacja zabudowy jake zamknigcia
kompozycyjnego widokéw z wnetrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na obszarze 0znaczonym na
rysunku planu jako teren elementarny 44, KD-L.

§ 356. 1. Dokonywanie podzialéw nieruchomogci Wymaga sporzadzenia projektu podziatu nieruchomosci w granicach
obejmujacych caly teren elementamny.

2 . Ustala si¢ nastgpujace zasady dokonywania podziati nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowych dzialek z zastrzezeniem ust. 3 i § 13 ust 4: 1000 m2

2) dla obshugi komunikacyjnej dziatek obowiazuje wydzielenie dojazdu jako drogi wewngtrznej z zachowaniem
szerokosci pasa drogowego: minimum 5,5 m. maksimum 8 m; 3) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczona pod
drogi wewngtrzne i parkingi zbiorowe: 35%.

3 . Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dia budynkdw, o powierzchni mniejszej niz wskazano w ust. 2 pkt 1, pod
warunkiem spetnienia wymogéw, o ktérych mowa w § 359 ust. 1 oraz § 362 ust. 1 na innych dziatkach potozonych

w granicach terenu elementamego, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 359 ust. 2§ 3 oraz § 362 ust. 2 i 3.

wskazniki § 357. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:
ksztaltowania |1) przebiegajaca wzdhuz wschodniej granicy terenu elementamego;
zagospodarowania |2) w odleglosci 6 m od granicy pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 47.KD-D.
terenu i form (2. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 8 m od granicy pasa
zabudowy drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 49 KD-D.

§ 358. Dla zabudowy, o ktérej mowa w § 355 ust, 2 dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki
z sasiedniq dziatkq budowlana.

§ 359. 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw zieleni zorganizowanej (wraz z zielenia wypoczynkows i placami

dla dzieci): 30 m® na | mieszkanie.
2. Dopuszcza sig realizacje terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérej mowa w ust. 1, obslugujgcej wigcej niz jeden
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budynek, na odrgbnej dzialce zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.

3. Powierzchnia terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérych mowa w ust. 2 nie moZe byé mniejsza niz suma
powierzchni, wynikajacych ze wskaZnika, o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich budynkéw
obstugiwanych przez te tereny ziclone.

§ 360.1. Ustala si¢ maksymalny wskazniki zainwestowania: 30%.
2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy dziatek dla budynkéw, o ktérych mowa w § 356 ust. 3.

§ 361 . 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) minimalna powierzchnia zabudowy jednego budynku, innego niz budynek garazowy: 140 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m?;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) ksztaltujacej pierzeje, o ktorej mowa w § 355 ust. 2:3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

b) innej niz wskazana w lit. a i b: nie wigcej niz 3 kondygnacije i nie wigcej niz 10 m;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

5) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 25-40 stopni;

c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem.

ustalenia § 362. 1. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki potrzeb parkingowych:
dotyczace systemu [1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali uslugowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej

komunikacyjne-go
i obslugi lokalu.
komunikacyjnej |2. Dopuszcza sie realizacje zbiorczych parkingéw, obstugujacych wigcej niz jeden budynek, na odrebnej dzialce
zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.
3. Ilo$¢ miejsc parkingowych na parkingach, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mnicjsza niz suma ilosci miejsc
parkingowych, wynikajacych ze wskaznika, o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich obstugiwanych
przez te parkingi budynkdw.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych.
5. Wyklucza si¢ realizacje naziemnych zespoléw garazy o lacznej liczbie stanowisk wiekszej niz 5.
ustalenia § 363. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja elektroenergetycznej stacji transformatorowej
dotyczace obshugujacej zabudowe zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
infrastruktury
technicznej
ustalenia § 364. Ustala si¢ 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek |nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

procentowych |elementarnego.

Rozdzial 29.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 29.MW.

Grupa ustalenn  |Ustalenia
§ 365. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Przeznaczenie
terenu

§ 366. Wyklucza sie lokalizacjg:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) obstugi komunikacji;

d) przemysh nieuciazliwego.

§ 367. Obowiazujerealizacja zabudowy od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 44.KD-L,
jako zabudowy centrotwérczej, najmniej 30% kondygnacji przyziemia budynku, lub zespotu budynkéw objetych
jednym pozwoleniem na budowe, wykorzystane jest na funkcje ustugowe, z zastrzezeniem § 366 lit. c.

ustalenia § 368. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania ladu

ksztaltowania ladu|przestrzennego stanowia:

przestrzennego |1) zabudowa centrotwdrcza tworzaca zwartg pierzejg;

j kompozyeji |2) harmonijna pierzeja od strony ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 44.KD-L i 48 KD-L,

urbanistycznej |nalezacej do, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
3) zamknigcie kompozycyjno-krajobrazowe wnetrza urbanistycznego — placu miejskiego lokalizowanego na obszarze
oznaczonym na rysunku planu jako teren elementarny 44.KD-L;
4) wlasciwe uksztaltowanie styku form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenie
elementarnym i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej w jego sasiedztwie;
5) spéjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 369. 1. Na dziatkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny
44 KD-L, obowiazuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei od strony tej ulicy.
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2. Na dziatkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 48.KD-L,
obowiazuje ksztattowanie harmonijnej pierzei od strony tej ulicy

3. Realizacj¢ zabudowy tworzacej zwartg pierzejg dopuszcza si¢ wylacznie dla zabudowy ksztaltujacejharmonijng
pierzeje, o ktérej mowa w ust. 1,

4. Zabudowg nietworzaca zwartej pierzei, o ktérej mowa w ust. 1, realizuje si¢ jako zabudowe wielorodzinng
wolnostojaca.

§ 370 . 1. Dokonywanie podzialow nieruchomogci wymaga sporzadzenia projektu podziatu nieruchomosci w granicach
obejmujgcych caly teren elementarny.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dokonywania podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowych dzialek z zastrzezeniem ust. 3 i §13 ust. 4: 1000 m2;

2) dla obstugi komunikacyjnej dziatek obowiazuje wydzielenie dojazdu jako drogi wewngtrznej z zachowaniem
szerokodci pasa drogowego: minimum 5,5 m, maksimum 8 m:

3) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczona pod drogi wewnetrzne i parkingi zbiorowe: 35%.

3 . Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla budynkéw, o powierzchni mniejszej niz wskazano w ust. 2 pkt 1, pod
warunkiem spelnienia wymogéw, o ktérych mowa w § 373 ust. | oraz § 376 ust. 1 na innych dziatkach potozonych

W granicach terenu elementarnego, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 373 ust. 2 i 3 oraz § 376 ust. 2 3.

ksztaltowania
zagospodarowania
terenu i form

§ 371. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:
1) przebiegajace wzdluz zachodniej i potudniowej granicy terenu elementarnego;
2) wodleglosci 6 m od granicy pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 48 KD-L.

§ 372. Dla zabudowy, o ktérej mowa w § 369 ust. 3 dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki
z sgsiednia dziatka budowlana.

§ 373.. 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw zieleni zorganizowanej (wraz z zielenig wypoczynkowsg i placami
dla dzieci): 30 m? na | mieszkanie.

2. Dopuszcza sig realizacje terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérej mowa w ust. 1, obstugujacej wigcej niz jeden
budynek, na odr¢bnej dzialce zlokalizowanej w granicach terenu elementarnego.

3. Powierzchnia terenéw zieleni zorganizowanej, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza niz suma
powierzchni, wynikajacych ze wskaznika, o ktérym mowa w ust. 1, wymaganych dla wszystkich budynkéw
obstugiwanych przez te tereny zielone.

§ 374.1. Ustala si¢ maksymalny wskaZniki zainwestowania: 30%.
2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy dziatek dla budynkéw, o ktérych mowa w § 370 ust. 3.

§ 375 . 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) minimalna powierzchnia zabudowy jednego budynku, innego niz budynek garazowy: 140 m?;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m?;

3) wysoko$é zabudowy:

8) ksztaltujacej pierzeje, o ktérej mowa w § 369 ust. 3:3 kondygnacije i nie wiecej niz 10 m;

b) innej niz wskazana w lit. a i b: nie wigcej niz 3 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

5) forma i kolorystka dachu:

) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 25-40 stopni;

c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej i odcieni szaro$ci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem.

dotyczace systemu
komunikacyjne-go

komunikacyjnej

§ 376. 1. Ustala sig nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla lokali uslugowych: nie mniej niz | miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ zbiorczych parkingéw, obstugujacych wigcej niz jeden budynek, na odrgbnej dzialce
zlokalizowangj w granicach terenu elementarnego.

3. Ilos¢ miejsc parkingowych na parkingach, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza niz suma ilosci miejsc
parkingowych, wynikajacych ze wskaznika, o ktérym mowa wust. 1, wymaganych dla wszystkich obstugiwanych
przez te parkingi budynkéw.

4. Dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych.

5. Wyklucza sig realizacje naziemnych zespolow garazy o tacznej liczbie stanowisk wigkszej niz 5.

dotyczace stawek
procentowych

§ 377. Ustala sig 30% jako wysoko$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

elementarnego.

Rozdzial 30.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 30.MN.

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie

§ 378. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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terenu

§ 379. Wyklucza sig lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) sposréd funkceji ustugowych: ushug publicznych;
d) obstugi komunikacji;

e) przemyshu nieuciazliwego.

§ 380. 1. Na dziatkach majacych bezposredni dostep do drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu jako teren
elementarny 48. KD-L, dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 3791it. c i d, lokalizacje funkcji ustugowych:

a) innych niz stanowiace ushugi facznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;

b) rzemiosta ustugowego.

2. Funkcje ustugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowi¢ moga;:

1) jezeli lokalizowane sa w oddzielnych budynkach ~ nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,

2) jezeli stanowia cz¢$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czgsé powierzchni catkowitej budynku o wielkosci
wskazanej w przepisach szczegblnych.

§ 381. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu

ustalenia
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowig:
przestrzennego |1) harmonijna pierzeja od strony ulic oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne 38. KD-Z i 48 KD-L,
i kompozycji  [nalezacych do, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
urbanistycznej |2) wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — placéw i ulic;
3) spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.
§ 382. Na dzialkach przylegajacych do paséw drogowych oznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne
38.KD-Z i 48 KD-L, obowiazuje ksztattowanie harmonijnych pierzei od strony tych ulic.
§ 383. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nast¢puje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci konieczno$¢ wydzielenia nowych drég, dojazdow.
2 . Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki budowlanej: 800 m2.
3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.
wskazniki § 384. 1. Ustala si¢, oznaczona na rysunku planu, obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy pasa
ksztaltowania |drogowego, oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 48.KD-L.
zagospodarowania |2, Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
terenuiform |[1) wodleglosci 30 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 48. KD-L;
zabudowy 2) w odleglosci 10 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 38. KD-Z.
§ 385. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 386. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 20%.
§ 387. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztalttowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;
2) maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 3 kondygnacje, ale nie wigcej niz 10 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;
4) forma i kolorystka dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;
¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynk6w ksztattujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.
ustalenia § 388. Zakaz lokalizacji zjazd6éw na dzialki budowlane z drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren
dotyczace systemu |elementarny 38.KD-Z.
komunikacyjne-go
i obslugi § 389. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
komunikacyjnej [1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
ustalenia § 390. Ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 31.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 31.UM.

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie
terenu

§ 391. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: UM — tereny zabudowy rzemiesiniczej.
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§ 392. Wyklucza sig lokalizacje:
) zabudowy zagrodowej;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
¢) sposréd funkeji ustugowych: ushig publicznych;
d) obstugi komunikacji;
e) przemyshu nieucigzliwego.
ustalenia § 393. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania fadu

ksztaltowania ladu [przestrzennego stanowia:

przestrzennego |1) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 38.KD-Z, nalezacej do,

i kompozycji  |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
urbanistycznej (2) spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 394. Na dziatkach przylegajacych do pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 38 KD-
Z, obowiazuje ksztaltowanie harmonijnych pierzei od strony tej ulicy.

§ 395. 1. Zakaz dokonywania podzialow nieruchomosci, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegblnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég, dojazdow.
2 . Ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej: 1300 m2.
3. Ustala si¢ minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.
wskazniki § 396. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
ksztaltowania (1) dla zabudowy mieszkaniowej w odleglosci:
zagospodarowaniaa) 235 m od pénocnej granicy terenu elementarnego;
terenu i form |b) 10m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 38 KD-Z;
zabudowy 2) dla zabudowy przemystowej w odleglosci:

a) 25 m od pélnocnej granicy terenu elementarnego;
b) 10 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 38 KD-Z;

¢) 10 m od granicy pasa drogowego, oznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny 50.KD-D.

§ 397. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 40% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 398. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlanej: 40%.

§ 399. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 - 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;
c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.

2. Ustala sig nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektéw zabudowy ustugowej
i przemystowej:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy Jjednego budynku: 360 m?;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy: nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych, ktérych
wysokos¢ wynika ze wzgledow technologicznych.
3. Obowigzuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu.
ustalenia ochrony |§ 400. Obowiazuje odprowadzenie $ciekéw technologicznych do gminnego ukladu sieci kanalizacji sanitarnej na
Srodowiska,  |zasadach okreslonych przez gestora sieci lub w inny spos6b zgodny z przepisami odrebnymi.
przyrody
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 401. Zakaz lokalizacji zjazdéw na dziatki budowlane z drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren
dotyczace systemu [¢lementarny 38 KD-Z.
komunikacyjne-go
i obslugi § 402. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
komunikacyjnej (1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych: nic mniej niz 1 miejsce na 40 m* powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych;
3) dla obiektéw przemyslowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.
ustalenia § 403. Ustala si¢ 30% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartodci
dotyczgcee stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 32.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 32.MN.

Grupa ustalen IUstaIenia

Id: BCKCR-DCQXL-XNHLV-WHOHN-XIZYD. Podpisany Strona 45



Przeznaczenie
terenu

§ 404. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 405. Wyklucza si¢ lokalizacje:

zabudowy zagrodowej;

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
spoéréd funkcji ustugowych: ustug publicznych;
obstugi komunikacji;

przemyshu nieuciazliwego.

§ 406. 1. Na dziatkach majacych bezposredni dostep do drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu jako teren
elementarny 53.KD-D, dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 405 lit. ¢ i d, lokalizacj¢ funkcji ustugowych:

a) innych niz stanowiace ustugi lacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;

b) rzemiosia ushugowego.

2. Funkcje ustugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowi¢ moga:

1) jezeli lokalizowane sa w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni calkowitej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dziatce,

2) jezeli stanowia czgsé budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czgs¢ powierzchni calkowitej budynku o wielkosci
wskazanej w przepisach szczegélnych.

ustalenia
ksztaltowania ladu
przestrzennego

i kompozycji
urbanistycznej

§ 407. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania ladu
przestrzennego stanowia:

1) zamkniecie kompozycyjno-krajobrazowe widoku z ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny
52.KD-D;

2) wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — ulic;

3) spojny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 408. Na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw numerem 25, w obrebie ewidencyjnym
Potegowo, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obwiazuje realizacja zabudowy jako zamknigcia
kompozycyjnego widoku z ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 52. KD-D.

§ 409. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obstugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegélnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég, dojazdéw.

2 . Ustala si¢ minimalng wielkosé dziatki budowlanej: 800 m2.

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzeZzeniem § 13 ust. 5.

wskazniki
ksztaltowania
zagospodarowania
terenu i form
zabudowy

§ 410. 1. Ustala si¢, oznaczona na rysunku planu, obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegloéci 6 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 53.KD-D.

2. Ustala sie, 0znaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 25 m od granicy pasa
drogowego, oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 52.KD-D.

§ 411. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 412. Ustala si¢ maksymalny wskaZnik zainwestowania dla kazdej dzialki budowlanej: 20%.

§ 413. 1. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 - 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;

¢) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramiczne;j i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztatujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na

rysunku planu.

ustalenia
dotyczace systemu
kemunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej

§ 414. Zakaz lokalizacji zjazd6w na dziatki budowlane z drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren
elementarny 38.KD-Z.

§ 415, Ustala sig nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.

ustalenia
dotyczgce stawek

§ 416. Ustala si¢ 30% jako wysokog¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomodci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

procentowych

elementarnego.

Rozdzial 33.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 33.MN.

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie

§ 417. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. Ustala sig scisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 417.2. KDW dla
ulicy wewnetrznej.

§ 418. Wyklucza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

c) sposréd funkeji ushugowych: ustug publicznych;
d) obshigi komunikacji;

¢) przemyshu nieuciazliwego.

§ 419. 1. Na dziatkach majacych bezposredni dostgp do terenéw oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia
wewngtrzne 612.1. i 614.4. na terenie elementarnym KD.52-D stanowiacym drogg publiczna, dopuszcza sig,

z zastrzezeniem § 418 lit. ¢ i d, lokalizacje funkcji ustugowych:

a) innych niz stanowiace ushugi tacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, hurtownie;

b) rzemiosta ustugowego. 2. Funkcje ustugowe, o ktérych mowa w ust. 1, stanowié moga:

I) jezeli lokalizowane sg w oddzielnych budynkach — nie wigcej niz 30% sumy powierzchni catkowitej budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dzialce,

2) jezeli stanowig czgs$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego — czesé powierzchni catkowitej budynku o wielkosci
wskazangj w przepisach szczegdlnych.

ksztaltowania ladu
przestrzennego

urbanistycznej

§ 420. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu
przestrzennego stanowia:

1) wladciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — ulic;

2) spéjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 421. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci koniecznosé wydzielenia nowych drég, dojazdow,

z zastrzezeniem § 13 ust. 4.

2. Ustala si¢ minimalng wielkosé dziatki budowlanej: 800 m?2.

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

4. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje wydzielenie terenu niezbgdnego do lokalizacji elektroenergetycznej
stacji transformatorowej obstugujacej zabudowe zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
Obowiazuje zachowanie nastgpujacych zasad lokalizacji terenéw dla elektroenergetycznych stacji transformatorowych:
1) zapewnienie dostepu terenu lokalizacji stacji transformatorowej do drogi publicznej;

2) zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania i obstugi stacji transformatorowej oraz funkcjonowania
zagospodarowania lokalizowanego w jej sasiedztwie;

3) zakaz lokalizagji stacji transformatorowych przy skrzyzowaniach drég/ulic publicznych oraz ich skrzyzowan

z ulicami wewnetrznymi;

4) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych pierzejach stanowiacych picrzeje oznaczonego na rysunku planu
systemu obszaréw przestrzeni publicznych micjscowosci.

ksztaltowania
zagospodarowania
terenu i form

§ 422. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy:

1) wodleglosci 6 m od granicy pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 52, KD-D;
2) wodleglosci 6 m od granicy terenu oznaczonego na rysunku planu, Jjako wydzielenie wewngtrzne 417.2. KDW,
2. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) wodleglosci 25 m od granicy pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 52.KD-D;
2) wodleglosci 25 m od granicy pasa terenu oznaczonego na rysunku planu, jako wydzielenie wewngtrzne

417.2.KDW,
§ 423. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dzialki, jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 424. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dziatki budowlane: 20%.

§ 425. 1. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacie, ale nie wigeej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;

c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 426. 1. Ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne

dotyczace systemu [417.2. KDW -9 m.

komunikacyjne-go [2. Obowiazuje urzadzenie ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 417.2.KDW jako ciagu

i obslugi pieszo — jezdnego z miejscami postojowymi i zielenia towarzyszaca.
komunikacyjnej
§ 427. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
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2) dla obiektéw ushigowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.

infrastruktury

§ 428. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja elektroenergetycznej stacji transformatorowej
obshugujacej zabudowg zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.

dotyczace stawek
procentowych

§ 429. Ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
elementarnego, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 417 2. KDW, dla
ktérego wysokos$¢ stawki procentowej ustala si¢ na 0%.

Rozdzial 34.
Ustalenia szczegblowe dla terenu elementarnego 34.MN.

Grupa ustaleid

Ustalenia

Przeznaczenie

§ 430. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Ustala sig Scisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 430.2. KDW dla
ulicy wewngtrznej.

3. Ustala si¢ $cisle przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 430.3.KDW dla
ulicy wewngtrznej.

§ 431. Wyklucza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) funkcji ushugowych;

d) obstugi komunikacji;

e) przemysh nieucigzliwego.

ksztaltowania ladu
przestrzennego

urbanistycznej

§ 432. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania fadu
przestrzennego stanowia:

1) zamknigcie kompozycyjno-krajobrazowe widokdw z ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny
52.KD-D;

2) wiasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych — ulic i placow;
3) spdjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy form zabudowy lokalizowanej na obszarze terenu elementarnego.

§ 433. Na dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidenciji gruntéw numerem 28, w obrgbie ewidencyjnym
Potegowo, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, obwigzuje realizacja zabudowy jako zamkniccia
kompozycyjnego widoku z ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 52. KD-D.

§ 434. 1. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nastepuje zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej na danym terenie, a w szczeg6lnosci koniecznoéé wydzielenia nowych drég, dojazdow.

2 . Ustala si¢ minimalng wielkosé dzialki budowlanej: 800 m2.

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

ksztaltowania
zagospodarowania
terenu i form

§ 435. 1, Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, obowiazujacg lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy terenu
oznaczonego na rysunku planu, jako wydzielenie wewngtrzne 430.3. KDW,

2. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

1) odpowiednio 25 i 30 m od granic pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu, jako teren elementarny 52.KD-
D;

2) 15 m od wschodniej granicy terenu elementarnego;

3) odpowiednio 25 i 30 m od granic terenu oznaczonego na rysunku planu, jako wydzielenie wewnetrzne
430.2.KDW;

4) 25 m od granic terenu oznaczonego na rysunku planu, jako wydzielenie wewngtrzne 430.3. KDW;

5) wodlegtosci odpowiednio 11, 25, 27 i 30 m od granic pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu, jako teren

elementarny 51.KD-D.
§ 436. Obowiazuje zagospodarowanie minimum 65% powierzchni dziatki, jako powierzchni biologicznie czynnej.

§ 437. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zainwestowania dla kazdej dzialki budowlanej: 20%.

§ 438. 1. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 160 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 9 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,5 m nad poziom terenu;

4) forma i kolorystka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 38-45 stopni;

c) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej i odcieni szarosci.
2. Obowiazuje lokalizacja budynkéw ksztaltujacych pierzeje ulic kalenicowo zgodnie z kierunkami oznaczonymi na

rysunku planu.
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ustalenia § 439. 1. Ustala sig szeroko$¢ pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne

dotyczgce systemu [430.2 KDW — 9 m, oraz plac o wymiarach 12,5 x 17,5 m.
komunikacyjne-go |2. Ustala si¢ wymiary pasa drogowego ulicy oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 430.3. KDW —
i obslugi 9 m, oraz plac o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu.
komunikacyjnej (3. Obowigzuje urzadzenie ulic oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 430.2. KDW
1430.3 KDW, jako ciagéw pieszo — jezdnych z miejscami postojowymi i zielenia towarzyszaca.

§ 440. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
ljedno mieszkanie.
ustalenia § 441. Ustala si¢ 30% jako wysokosé stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

dotyczqce stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

procentowych |elementarnego, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 430 .2 KDW i 430
-3.KDW, dla ktérych wysokosé stawki procentowej ustala si¢ na 0%.

Rozdzial 35.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 35.ZP.

Grupa ustalefi |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 442. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: ZP — tereny zieleni urzadzonej.
terenu

§ 443. Wyklucza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

c) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

d) sposrod funkeji ustugowych: rzemiosta ushugowego;
e) obshugi komunikacji;

f) przemyshu nieucigzliwego.

§ 444. Dopuszcza sig lokalizacje:
) sposréd funkcji ustugowych, z zastrzezeniem § 443 lit. d i e,wylacznie funkcji handlu, gastronomii i kultury;

obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i budowli wodnych.
ustalenia § 445. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu

ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia;
1) harmonijna pierzeja od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 38.KD-Z, nalezacej do,

przestrzennego
ikompozycji  |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci;
urbanistycznej (2) kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego elementu oznaczonego na rysunku

planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci — zieleni parkowe;j o szczegblnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaficow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacego nawiazywaniu kontaktéw spolecznych;
3) spéjny charakter kompozycyjno-krajobrazowy z zabudowa sasiadujaca.

§ 446. Obowiazujeksztattowanie zabudowyjako lokalnych dominant krajobrazowo- kompozycyjnych.

§ 447. 1. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomogci innych niz zmierzajace do wydzielenia dziatki dla terenéw
zieleni parkowej z dzialki oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 27 w obrebie ewidencyjnym
Potegowo, z zastrzezeniem § 13 ust. 4.
2. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje wydzielenie terenu niezbgdnego do lokalizacji elektroenergetycznej
stacji transformatorowsj obstugujacej zabudowg zlokalizowang na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
Obowiazuje zachowanie nastgpujacych zasad lokalizacji terenéw dla elektroenergetycznych stacji transformatorowych:
1) zapewnienie dostgpu terenu lokalizacji stacji transformatorowej do drogi publicznej;
2) zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania i obshugi stacji transformatorowej oraz funkcjonowania
zagospodarowania lokalizowanego w jej sasiedztwie;
3) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych przy skrzyzowaniach drég/ulic publicznych oraz ich skrzyzowan
z ulicami wewnetrznymi;
4) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych pierzejach stanowiacych pierzeje oznaczonego na rysunku planu
systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.
wskazniki § 448. Zakaz zagospodarowania wigcej niz 20% powierzchni terenu, jako powierzchni terenoéw zabudowanych oraz

ksztaltowania  |utwardzonych drég, dojazdéw, chodnikéw i $ciezek.
zagospodarowania

terenu i form  |§ 449. Na terenie elementarnym dopuszcza sig lokalizacjg:

zabudowy a) wylacznie jednego budynku ustug handlu i gastronomii;

b) wylacznie jednego budynku ushug kultury;
¢) amfiteatru, muszli koncertowej lub innych form przestrzennych stuzacych organizacji imprez kulturalnych.

§ 450. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna wysoko$é zabudowy: 10 m;
2) forma i kolorystka dachu — dowolna.
ustalenia § 451. Ustala si¢ wskaznik potrzeb parkingowych dla obiektéw ushigowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
dotyczgce systemu |2 zatrudnionych.
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komunikacyjne-go
i obshugi
komunikacyjnej
ustalenia § 452. Na obszarze terenu elementarnego obowiazuje lokalizacja elektroenergetycznej stacji transformatorowej
dotyczace obslugujacej zabud wg zlokalizowana na terenie elementarnym i w jego sasiedztwie.
infrastruktury
technicznej
ustalenia § 453. Ustala sig 0% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgee stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 36.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 36.KD-Z.

Grupa ustalett  |Ustalenia
§ 454. Ustala sig scisle przeznaczenie terenu: KD — droga/ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze

Przeznaczenie
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.
§ 458. Ustala sig przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po:
1) dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 5 w obrebie ewidencyjnym Potegowo;
2) czgsciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 137, 148 w obrebie
ewidencyjnym Gluszynko,
ustalenia § 456. Obowiazuje ochrona, wiasciwe utrzymanie i uzupelnianie istniejacych w dniu uchwalenia planu nasadzen
ksztaltowania ladu|wzdluz drogi/ulicy.
przestrzennego

i kompozycji  |§ 457. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci.
urbanistycznej
wskazniki § 458. 1. Ustala sig szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych w dniu uchwalenia planu liniach rozgraniczajacych
ksztaltowania |drogi/ulicy — zgodnie z rysunkiem planu.
zagospodarowania (2. Ustala si¢ klase ulicy: Z — droga/ulica zbiorcza.
terenu i form |3. Obowiazuje urzadzenie drogifulicy jako:
zabudowy 1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,75 m;
2) o predkosei projektowej min. 40 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni.

§ 459. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewngtrznymi realizuje sie jako skrzyzowania zwykle.
§ 460. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdhuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako

spdjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wod opadowych.
2. Obowigzuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.

ustalenia ochrony
Srodowiska,
przyrody
i krajobrazu
kulturowego

ustalenia § 461. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdow z dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.

dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obshugi
komunikacyjnej
ustalenia § 462. Ustala sig¢ 0% jako wysokos¢ stawki procentowe;j stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

procentowych |elementarnego.

Rozdzial 37.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 37.KD-Z.

Grupa ustalefi |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 463. Ustala si¢ Sciste przeznaczenie terenu: KD — droga/ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
§ 464. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po:
1) dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 12, w obrgbie ewidencyjnym Potegowo;
2) dzialce oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 59 w obrebie ewidencyjnym Ghuszynko;
3) czesci dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 56 w obrebie ewidencyjnym Skérowo
Nowe.
ustalenia § 465. Obowiazuje ochrona, wiasciwe utrzymanie i uzupehianie istniejacych w dniu uchwalenia planu nasadzen
ksztaltowania ladu [wzdhuz drogi/ulicy.
przestrzennego
i kompozycji  |§ 466. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci.
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urbanistycznej
wskazniki § 467. 1. Ustala sig szerokos¢ pasa drogowego w istnicjacych w dniu uchwalenia planu liniach rozgraniczajacych
ksztaltowania |drogi/ulicy — zgodnie z rysunkiem planu.
zagospodarowania (2. Ustala si¢ klasg ulicy: Z — droga/ulica zbiorcza.
terenu i form (3. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
zabudowy 1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,75 m;
2) o predkoscei projektowej min. 40 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni;
4) wyposazonej w dwukierunkowa Sciezke rowerows o min. szerokosci 2 m po jednej stronie jezdni;
5) wyposazonej w pas postojowy dla samochodéw o szerokosci min. 2,5 m po jednej stronie jezdni.

§ 468. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewngtrznymi realizuje sig jako skrzyzowania zwykle.

ustalenia ochrony (§ 469. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdtuz jezdni, obowigzuje realizacja teren6w zieleni urzadzonej, jako
$rodowiska,  [spdjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wéd opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 470. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obshugi
komunikacyjnej
ustalenia § 471. Ustala sig 0% jako wysokosé stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |clementarnego.

Rozdzial 38.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 38.KD-Z.

Grupa ustalen |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 472. Ustala si¢ $cisle przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

§ 473. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po:
1) dziatkach oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 10, 24, 38, w obrgbie ewidencyjnym

Potggowo;
2) czeseiach dziatek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 7, 8, 9, 11, 13, 20, 23, 25, 26, 27,

29, 37, w obrgbie ewidencyjnym Potegowo;
3) czesciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 75 i 76/2 w obrebie
ewidencyjnym Skérowo Nowe.
ustalenia § 474. Na obszarze terenu elementamnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu
ksztaltowania ladu przestrzennego stanowia kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego elementu
przestrzennego |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.
i kompozycji
urbanistycznej |§ 475. Obowiazuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.

§ 476. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.

wskazniki § 477. 1. Ustala si¢ min. 20 m jako szerokoéé pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania (2. Ustala si¢ klas¢ ulicy: Z — droga/ulica zbiorcza.
zagospodarowania |3. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
terenuiform 1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,75 m;
zabudowy 2) o predkodci projektowej min. 40 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni;
4) wyposazonej w dwukierunkows $ciezke rowerowa o min. szerokodci 2 m po jedne;j stronie jezdni,
5) wyposazonej w pas postojowy dla samochodéw o szerokosci min. 2,5 m po jednej stronie jezdni.

§ 478. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewngtrznymi realizuje sig jako skrzyzowania zwykle
lub skanalizowane.
ustalenia ochrony (§ 479. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdtuz jezdni oraz na placach i skwerach obowiazuje realizacja terenéw
srodowiska,  |zieleni urzadzonej jako spéjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wéd opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego

ustalenia § 480. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dzialek budowlanych zgodnie ustaleniami plamu.

dotyczgee systemu
komunikacyjne-go [§ 481. Obowiazuje realizacja bezkolizyjnego przejazdu przez obszar kolejowy, sasiadujacy od strony potudniowej
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i obslugi z obszarem niniejszego planu i terenu elementarnego, w sposéb uzgodniony z zarzadca terenu kolejowego.

komunikacyjnej
ustalenia § 482. Ustala si¢ 0% jako wysokos¢ stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

procentowych |elementarnego.

Rozdzial 39.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 39.KD-1..

Grupa ustalen  |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 483. Ustala si¢ $cisle przeznaczenie terenu: KD — droga/ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§ 484. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po:
1) czgdciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 35 i 55, w obrebie

ewidencyjnym Skérowo Nowe;
2) czgsci dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 58 w obrebie ewidencyjnym

Gluszynko.
§ 48S. Obowigzuje ochrona, wiasciwe utrzymanie i uzupelnianie istniejacych w dniu uchwalenia planu nasadzefi

ustalenia
ksztaltowania ladu (wzdhuz drogi/ulicy.
przestrzennego
i kompozycji  |§ 486. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci.
urbanistycznej

wskazniki § 487. 1. Ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych w dniu uchwalenia planu liniach rozgraniczajacych
ksztaltowania [drogi/ulicy ~ zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowania (2. Ustala si¢ klase ulicy: L — droga/ulica lokalna.
terenu i form (3. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
zabudowy 1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni
4) wyposazonej w dwukierunkows sciezke rowerowa, o min. szerokosci 2 m po jednej stronie jezdni.

§ 488. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewngtrznymi realizuje sig jako skrzyzowania zwykle.
§ 489. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdhuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako

spéjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
2. Obowiazuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.

ustalenia ochrony
Srodowiska,
przyrody
i krajobrazu
kulturowego

ustalenia § 490. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdow z dzialek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.

dotyczgce systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej

ustalenia § 491. Ustala si¢ 0% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

procentowych |elementarnego.

Rozdzial 40.
Ustalenia szczegéltowe dla terenu elementarnego 40.KD-D.

Grupa ustalein |Ustalenia
§ 492. Ustala si¢ Sciste przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze

Przeznaczenie
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.
§ 493. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po czesci
dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 6 w obrebie ewidencyjnym Potggowo.
ustalenia § 494. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu

ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowi wlagciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrza

przestrzennego |urbanistycznego ulicy.
i kompozycji

urbanistycznej |§ 495. Obowiazuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.

§ 496. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.

wskazniki § 497. 1. Ustala si¢ min. 10 m jako szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania |2. Ustala si¢ klasg ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania |3. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
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terenuiform (1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni,

§ 498. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewnetrznymi realizuje sig jako skrzyzowania zwykle,

ustalenia ochrony |§ 499. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdhiz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako
srodowiska,  |spojnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wid opadowych.
przyrody 2. Obowigzuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 500. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dzialek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 501. Ustala si¢ 0% jako wysokosé stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek |nicruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla cafego terenu
procentowych [elementarnego.

Rozdzial 41.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 41.KD-D.

Grupa ustalei  |Ustalenia
Przezmaczenie |§ 502. Ustala sig $cisle przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§ 503. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
cz¢sciach dziatek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 6, 7, 8, 9, w obrebie ewidencyjnym
Potggowo.
ustalenia § 504. Na obszarze terenu elementarego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu

ksztaltowania ladu mesmnnego stanowi wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrza

przestrzennego [urbanistycznego ulicy.

i kompozycji
urbanistycznej |§ 505. Obowiazuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.

§ 506. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.

wskazniki § 507. 1. Ustala si¢ min. 10 m jako szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania  |2. Ustala sig klasg ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania |3, Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
terenuiform |1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni.

§ 508. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewngtrznymi realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykte.
ustalenia ochrony (§ 509. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdtuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako
§rodowiska,  [spdjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
przyrody 2. Obowigzuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa wust. 1.
i krajobrazu
kulturowego

ustalenia
dotyczgce systemu
komunikacyjne-go

i obshugi

komunikacyjnej

ustalenia § 511. Ustala sig 0% jako wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

dotyczace stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych [elementarnego.

§ 510. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.

Rozdzial 42.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 42.KD-D.

Grupa ustaled |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 512. Ustala sig $ciste przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§ 513. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
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czeSciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 6, 7, 9, 13, 14/2, 15, 16, 17,18, 19,
20, w obrebie ewidencyjnym Potegowo.

§ 514. Na obszarze terenu elementarnego clementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu

ustalenia
ksztaltowania ladu [przestrzennego stanowia kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego elementu
przestrzennego (oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.
i kompozycji
urbanistycznej |§ 515. Obowiazuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.
§ 516. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
wskazniki § 517. 1. Ustala si¢ min. 12,5 m jako szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania |2. Ustala si¢ klasg ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania |3. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
terenu i form |1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkodcei projektowej min. 30 km/h;

3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 517.4. obowiazuje wyposazonej drogifulicy

w dwukierunkowa sSciezke rowerowa o min. szerokosci 2 m po jedne;j stronie jezdni.
5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 517.5. obowiazuje wyposazonej drogi/ulicy

w pas postojowy dla samochodéw o szerokosci min. 2,5 m po jednej stronie jezdni.

§ 518. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewnetrznymi realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykle.

ustalenia ochrony

§ 519. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdtuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako

$rodowiska,  [spdjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 520. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 521. Ustala si¢ 0% jako wysoko$¢é stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartoéci
dotyczgce stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |clementarnego.

Rozdzial 43.
Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego 43.KD-D.

Grupa ustalen

Ustalenia

§ 522. Ustala sig $cisle przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze

terenu i form
zabudowy

Przeznaczenie
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
§ 523. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
czgdciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 14/2, 15, 22/2, 22/4, 29, 32, 33,
w obrgbie ewidencyjnym Potegowo.
ustalenia § 524. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania ladu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowi wiasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrza
przestrzennego |urbanistycznego ulicy.
i kompozycji
urbanistycznej |§ 525. Obowigzuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.
§ 526. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
wskazniki § 527. 1. Ustala si¢ min. 10 m jako szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania |2. Ustala si¢ klas¢ ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania 3. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy jako:

1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni.

§ 528. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewn¢trznymi realizuje sig jako skrzyzowania zwykle.

ustalenia ochrony

§ 529. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdtuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako
spdjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.

$rodowiska,
przyrody 2. Obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 530. Obowigzuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdow z dzialek budowlanych zgodnie ustaleniami planu,
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dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obstugi
komunikacyjnej
ustalenia § 531. Ustala sig 0% jako wysokosé stawki procentowej shuzgcej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczqce stawek [nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu

procentowych |clementarnego.

Rozdzial 44.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 44.KD-L.
Grupa ustalen |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 532. Ustala si¢ sciste przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
§ 533. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
cz¢sciach dziatek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 18, 22/4, 29, 35, 36 w obrebie
ewidencyjnym Potegowo.
ustalenia § 534. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania fadu

ksztaltowania ladu|przestrzennego stanowia kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego elementu
przestrzennego (oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.
i kompozycji
urbanistycznej |§ 535. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydziclenie wewnetrzne 535.1. obowiazuje:
1) organizacja ulicy wraz z placem, zielenia towarzyszaca, obiektami malej architektury;
2) organizacja przejscia przez przylegajace do terenu elementarnego tory kolejowe na teren dworca kolejowego
zlokalizowanego poza obszarem planu.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne 535.2. obowiazuje organizacja skweru
z zielenia towarzyszaca, obiektami malej architektury.
3. Obowigzuje realizacja nasadzen drzew po okreslonej na rysunku planu stronie jezdni.

§ 536. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.

wskazniki § 537. 1. Ustala si¢ min. 12,5 m jako szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania (2. Ustala si¢ klase ulicy: L —ulica lokalna.
zagospodarowania |3, Obowiazuje urzadzenie ulicy jako:
terenuiform |1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokodci pasa ruchu 2,5 m;
zabundowy 2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni;
4) wyposazonej w dwukierunkowa sciezkg rowerowa o min. szerokosci 1,5 m po jednej stronie jezdni;
5) wyposazonej w pas postojowy dla samochodéw o szeroko$ci min. 2,5 m po jednej stronie jezdni.

§ 538, SkrzyZzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewnetrznymi realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykle.
ustalenia ochrony (§ 539. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdhuz jezdni oraz na placach i skwerach obowiazuje realizacja terenéw
Srodowiska, zieleni urzadzonej jako spéjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust, 1.

i krajobrazu
kulturowego

ustalenia
dotyczgce systemu
komunikacyjne-go
i obshugi
komunikacyjnej
ustalenia § 541. Ustala si¢ 0% jako wysokos¢ stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu

procentowych [elementarnego.

§ 540. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dzialek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.

Rozdzial 45.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 45.KD-D.

Grupa ustalein |Ustalenia
Przeznaczenic |§ 542. Ustala sig scisle przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§ 543. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
czgsciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 14/2, 21/1, 22/2, w obrebie
ewidencyjnym Potegowo.

§ 544. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu

ustalenia
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ksztaltowania ladu

przestrzennego stanowi wiasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrza

przestrzennego |urbanistycznego ulicy.
i kompozycji
urbanistyeznej |§ 545. Obowiazuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.
§ 546. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
wskazZniki § 547. 1. Ustala si¢ min. 10 m jako szerokosé pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania  |2. Ustala si¢ klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania |3. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
terenu i form |1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkoscei projektowej min. 30 km/h;

3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni.

§ 548. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewnetrznymi realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykle.

ustalenia ochrony

§ 549. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdtuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako

$rodowiska, [spdjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wod opadowych.
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 550. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dzialek budowlanych zgodnic ustaleniami planu.
dotyczgce systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 551. Ustala sig 0% jako wysokos¢ stawki procentowe;j stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 46.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 46.KD-D.

Grupa ustalen

Ustalenia

§ 552. Ustala sig $cisle przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze

Przeznaczenie
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
§ 553. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
czgsciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 15, 16, 17, 22/2, 22/4, w obrebie
ewidencyjnym Potegowo.
ustalenia § 554. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu
ksztaltowania ladu [przestrzennego stanowi wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrza
przestrzennego |urbanistycznego ulicy.
i kompozycji
urbanistycznej |§ 555. Obowiazuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.
§ 556. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
wskazniki § 557. 1. Ustala si¢ min. 10 m jako szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania |2. Ustala sig klas¢ ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania 3. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
terenu i form (1) jednojezdniowej, dwupasowej, 0 minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;

3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni.

§ 558. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewngtrznymi realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykle.

ustalenia ochrony

§ 559. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdhuz jezdni, obowiazuje realizacja terenow zieleni urzadzonej, jako
spojnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.

Srodowiska,
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 560. Obowigzuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dzialek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obshugi
komunikacyjnej
ustalenia § 561. Ustala si¢ 0% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartoéci
dotyczace stawek [nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.
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Rozdzial 47.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 47.KD-D.

Grupa ustalen

Ustalenia

Przeznaczenie

§ 562. Ustala sig $ciste przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

terenu
§ 563. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
czgsciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 22/4, 29, 32, 33, 34, 35 w obrgbie
ewidencyjnym Potegowo.
ustalenia § 564. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania tadu
ksztaltowania ladu|przestrzennego stanowi wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wngtrza
przestrzennego [urbanistycznego ulicy.
i kompozycji
urbanistycznej |(§ 565. Obowiazuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.
§ 566. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
wskazZniki § 567. 1. Ustala sig min. 10 m jako szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania  |2. Ustala si¢ klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania 3. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
terenuiform (1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;

3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni.

§ 568. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewngtrznymi realizuje sie jako skrzyZzowania zwykle.

ustalenia ochrony

§ 569. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdhuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako

Srodowiska, spojnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wod opadowych.
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 570. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 571. Ustala sig 0% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych  |elementarnego.

Rozdzial 48.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 48.KD-L.

Grupa ustalen

Ustalenia

§ 572. Ustala si¢ $ciste przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze

Przeznaczenie
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
§ 573. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
czgsciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 22/3, 23, 29, 36, 37, w obrgbie
ewidencyjnym Potegowo.
ustalenia § 574. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania tadu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego elementu
przestrzennego |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.
i kompozycji
urbanistycznej |§ 575, Obowiazuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.
§ 576. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
wskazniki § 577. 1. Ustala si¢ min. 12,5 m jako szeroko$é pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania |2, Ustala si¢ klase ulicy: L — ulica lokalna.
zagospodarowania |3. Obowiazuje urzadzenie ulicy jako:
terenuiform |1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkoscei projektowej min. 30 km/h;

3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni;
4) wyposazonej w pas postojowy dla samochodéw o szerokosci min. 2,5 m po jednej stronie jezdni.

§ 578. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewnetrznymi realizuje sig jako skrzyzowania zwykle.
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ustalenia ochrony (§ 579. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdhiz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako
srodowiska, spéjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
przyrody 2. Obowigzuje odprowadzenic wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa wust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 580. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami planu,
dotyczacee systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 581. Ustala sig 0% jako wysokosé stawki procentowej shuzgcej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgcee stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.
Rozdzial 49.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 49.KD-D.
Grupa ustalen |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 582. Ustala si¢ sciste przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.
§ 583. Ustala sig przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
czgéciach dziatek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 31, 32, 33, 34, 35, w obrgbie
ewidencyjnym Potggowo,
ustalenia § 584. Obowigzuje realizacja nasadzeni drzew po obu stronach jezdni.
ksztaltowania ladu
przestrzennego |§ S85. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
i kompozycji
urbanistycznej
wskazniki § 586. 1. Ustala si¢ min. 12,5 m jako szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania |2. Ustala si¢ klasg ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania 3. Obowigzuje urzadzenic drogi/ulicy jako:
terenuiform (1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;

3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po jednej stronie jezdni;
4) wyposazonej w pas postojowy dla samochodéw o szerokosci 5 m po pohudniowej stronie jezdni.

§ 587. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewnetrznymi realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykle,

ustalenia ochrony
Srodowiska,
przyrody
i krajobrazu
kulturowego

§ 588. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdtuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako
spdjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
2. Obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.

ustalenia
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej

§ 589. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazd6w z dzialek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.

ustalenia
dotyczace stawek
procentowych

§ 590. Ustala si¢ 0% jako wysoko$¢ stawki procentowe;j stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu

elementarnego.

Rozdziat 50.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 50.KD-D.

Grupa ustalen |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 591. Ustala sig sciste przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.
§ 592. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
czgsciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 36, 37, w obrebie ewidencyjnym
Potggowo.
ustalenia § 593. Obowiazuje realizacja nasadzen drzew po obu stronach jezdni.
ksztaltowania ladu
przestrzennego |§ 594. Zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
i kompozycji
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urbanistycznej
wskazniki § 595. 1. Ustala si¢ min. 10 m jako szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania (2. Ustala sig klasg ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania 3. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
terenuiform |1} jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po jednej stronie jezdni;
4) wyposazonej w pas postojowy dla samochodéw o szerokosci 2,5 m po poludniowej stronie jezdni.

§ 596. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewnetrznymi realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykle.

ustalenia ochrony |§ 597. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdhuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako
S§rodowiska,  [spéjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 598. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.
dotyczgce systemu
komunikacyjne-go
i obshugi
komunikacyjnej
ustalenia § 599. Ustala si¢ 0% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementarnego.

Rozdzial 51.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 51.KD-D.

Grupa ustaleti  |Ustalenia
Przeznaczenie  (§ 600. Ustala si¢ Scisle przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§ 601. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po czesci
dziatki oznaczonej w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr 27, w obrgbie ewidencyjnym Potggowo.

ustalenia § 602. Obowigzuje realizacja nasadzet drzew po obu stronach jezdni.
ksztaltowania ladu
przestrzennego (§ 603. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomoéci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
i kompozycji
urbanistycznej
wskazniki § 604. 1. Ustala si¢ min. 10 m jako szerokosé pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania |2. Ustala sig klasg ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania |3, Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
terenu i form 1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimatnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po jednej stronie jezdni;
4) wyposazonej w pas postojowy dla samochodéw o szerokosci 2,5 m po poludniowe;j stronie jezdni.

§ 605. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewngtrznymi realizuje sig jako skrzyzowania zwykle.

ustalenia ochrony (§ 606. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdhuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako
srodowiska,  |spéjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wod opadowych.
przyrody 2. Obowigzuje odprowadzenie wod opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 607. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 608. Ustala sig 0% jako wysokosé stawki procentowe;j stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczgce stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych [elementarnego.

Rozdzial 52.
Ustalenia szczegélowe dla terenu elementarnego 52.KD-D.

Grupa ustalei ll]sulenin
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§ 609. Ustala si¢ Sciste przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze

Przeznaczenie
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
§ 610. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po
czgsciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 25, 26, 27, w obrgbie ewidencyjnym
Potggowo.
ustalenia § 611. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztattowania tadu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowi wlasciwa i dostosowana do charakteru terenéw mieszkaniowych skala wnetrz urbanistycznych
przestrzennego |- ulicy i placu.
i kompozycji
urbanistycznej |(§ 612. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 612.1. obowiazuje organizacja ulicy
wraz z placem, zielenig towarzyszaca, obiektami malej architektury.
2. Obowiazuje realizacja nasadzef drzew po obu stronach jezdni.
§ 613. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
wskazniki § 614. 1. Ustala si¢ min. 10 m jako szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania |2. Ustala si¢ klas¢ ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

zagospodarowania
terenu i form
zabudowy

3.
1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;

2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;

3) wyposazonej w chodnik o min. szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 614.4. obowigzuje wyposazonej drogi/ulicy

w pas postojowy dla samochodéw o szerokosci min. 2,5 m po jednej stronie jezdni.

§ 615. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewnetrznymi realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykie.

Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy jako:

ustalenia ochrony

§ 616. 1. Naobszarze terenu elementarnego, wzdtuz jezdni, obowiazuje realizacja terenéw zieleni urzadzonej, jako

Srodowiska, |spojnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wod opadowych.
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wéd opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 617. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 618. Ustala sig¢ 0% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczace stawek |nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |[elementarnego.

Rozdzial 53.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu elementarnego 53.KD-D.

Grupa ustalenn  |Ustalenia
Przeznaczenie |§ 619. Ustala si¢ $ciste przeznaczenie terenu: KD — ulica, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, wraz ze
terenu skrzyzowaniami z innymi ulicami oraz zjazdami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
§ 620. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych ulicy po:
1) czgsciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 11, 13, 25, w obrebie
ewidencyjnym Potggowo;
2) czgdciach dzialek oznaczonych w dniu uchwalenia planu w ewidencji gruntéw nr: 74, 75, 76/1, 76/2, 86, w obrebie
ewidencyjnym Skérowo Nowe.
ustalenia § 621. Na obszarze terenu elementarnego elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla ksztaltowania fadu
ksztaltowania ladu |przestrzennego stanowia kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego elementu
przestrzennego |oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych miejscowosci.
i kompozycji
urbanistycznej |§ 622. Obowiazuje realizacja nasadzefi drzew po obu stronach jezdni.
§ 623. Zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci innych niz zmierzajace do wydzielenia pasa drogowego.
wskazniki § 624. 1. Ustala sig min. 10 m jako szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania |2, Ustala sig klase ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.
zagospodarowania [3. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy jako:
terenu i form |1) jednojezdniowej, dwupasowej, o minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,5 m;
zabudowy 2) o predkosci projektowej min. 30 km/h;
3) wyposazonej w chodnik o0 min. szerokosci 1,5 m po jednej stronie jezdni.
§ 625. Skrzyzowania z innymi drogami/ulicami publicznymi i wewng¢trznymi realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykle.
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ustalenia ochrony (§ 626. 1. Naobszarze erenu elementarnego, wzdtuz jezdni, obowigzuje realizacja terendéw zieleni urzadzonej, jako
srodowiska, spéjnego systemu gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wéd opadowych.
przyrody 2. Obowiazuje odprowadzenie wéd opadowych na tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w ust. 1.
i krajobrazu
kulturowego
ustalenia § 627. Obowiazuje zapewnienie mozliwosci organizacji zjazdéw z dzialek budowlanych zgodnie ustaleniami planu.
dotyczace systemu
komunikacyjne-go
i obslugi
komunikacyjnej
ustalenia § 628. Ustala si¢ 0% jako wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
dotyczqce stawek [nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu
procentowych |elementamego.

DZIAL IV,
Przepisy konicowe
§ 629. Zobowiazuje si¢ Wéjta Gminy Potegowo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej Uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny
zgodnosci z prawem i skierowania niniejszej uchwaty do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Pomorskiego;

2) przekazania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska i Pafistwowemu Powiatowemu Inspektorowi
Sanitarnemu kopii niniejszej Uchwaly wraz z podsumowaniem, oktorym mowa w ustawie zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

3) przekazania Staroscie kopii niniejszej Uchwaly, nie pozniej nie w dniu jej wejscia w zycie;
4) podania do publicznej wiadomosci informacji o przyjeciu planu i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jego trescia

oraz zuzasadnieniem i podsumowaniem, oktérych mowa w ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
5) umieszczenia niniejszej Uchwaly na urzedowej tablicy ogloszeri w Urzedzie Gminy w Potggowie,
6) opublikowania niniejszej Uchwaly na stronie internetowej Gminy Potegowo;

7) prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien planu, w zakresie oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 630. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 629 pkt 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr VI1/42/2011 Rady Gminy Potggowo
z dnia 30 marca 2011 r.

Zalacznik1.jpg
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr VII/42/2011
Rady Gminy Potegowo

z dnia 30 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY POTEGOWO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI POTEGOWO W GMINIE POTEGOWO OBEJMUJACEGO TERENY
POLOZONE NA POLNOC OD LINII KOLEJ OWEJ.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Gminy Potegowo rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego w dniach 06.09.2010 — 01.10.2010 do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Potegowo w gminie Potggowo obejmujacego
tereny pofozone na p6inoc od linii kolejowej, wniesiono nastgpujace uwagi:

1) uwaga wniesiona dnia 30.09.2010 r. przez p. Lukasza Kotusiewicza zawierata nastgpujace wnioski dla dziatki
oznaczonej Nr 32:

a) umozliwienie na terenie elementarnym 24, MN, na przedmiotowej dzialce:
- lokalizacji zabudowy kalenica réwnolegle do drogi gminnej przebiegajacej po dzialce Nr 29,
- ustalenie linii zabudowy jako linii nieprzekraczalnych (nieobowiazujacych).

2) uwaga wniesiona dnia 30.09.2010 r. przez p. Beatg Metrycka zawierala nastgpujace wnioski dla dziatek
oznaczonych Nr: 6/1, 6/2, 6/3:

a) umozliwienie na terenie elementarnym 9.MN lokalizacji:
- funkcji ustugowej i rzemieslniczej;
- budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego;
b) likwidacje obowiazujacych linii zabudowy;
¢) korekte wskaznikéw zagospodarowania terenu i form zabudowy - wysokosé i kalenica budynkéw;
dla planowanej budowy:
- hali o powierzchni zabudowy ok. 1600 m2;
- domu mieszkalnego o powierzchni ok. 250 m2.

Pismem zdnia 15.10.2010 r. p. Beata Metrycka wniosta o zmiang ztozonej uwagi w zakresie
zmiany powierzchni zabudowy domu mieszkalnego z 250 m2 na 350 m2.

Wéjt Gminy Potegowo rozstrzygnat o uwzglednieniu w calosci uwagi wniesionej przez p. Lukasza
Kotusiewicza, o ktérej mowa wpt. 1, oraz odrzuceniu w catosci uwagi whiesionej przez p. Beate Metrycka,
0 ktérej mowa w pt. 2.

Rada Gminy Potggowo podtrzymuje spos6b rozpatrzenia uwag przez Wéjta Gminy Potggowo rozstrzygajac
tym samy o sposobie ich rozpatrzenia.

Uzasadnienie

Ad. 1. — Whniesione uwagi sa mozliwe do uwzglednienia, gdyz nie powoduja istotnych zmian w projekcie
planu miejscowego, pozostaja w spéjnosci  z uzyskanymi w trakcie procedury planistycznej opiniami,
uzgodnieniami i decyzjami. Proponowane zmiany nie naruszajg wyznaczonych w projekcie planu zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej. Nie powodujg takze niekorzystnego
oddziatywania na sasiadujace tereny umozliwiajac jednoczeénie mozliwoséé realizacji planowanych zamierzen
inwestycyjnych skladajacego uwage przy zachowaniu spéjnosci funkcjonalno — przestrzennej calego obszaru
objgtego planem. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Potegowo podirzymuje sposéb rozpatrzenia uwag
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przez Wéjta Gminy Potegowo o uwzglednieniu tej uwagi w catodci i wniesieniu jej do projektu planu.

Ad. 2. — W trakcie procedury planistycznej nastapita zmiana wlasciciela dziatek o nr: 6/1, 6/2 i 6/3, polozonych
w granicach terenu elementarnego 9.MN. Pierwotny wifasciciel, w ankiecie wypelianej w trakcie
zorganizowanych spotkan publicznych, wnioskowal o przeznaczenie terenu tych dzialek pod jednorodzinng
zabudowg¢ mieszkaniowa. Projekt planu zostal przygotowany zgodnie z wnioskiem wiasciciela. Dla projektu
zawierajacego takie rozwigzania przeprowadzona zostala procedura opiniowania i uzgodniefi oraz uzyskana
decyzja o zgodzie na zmianie przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Uwaga do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wniesiona zostata przez nowego wiasciciela
przedmiotowych dziatek, ktérego zamierzenia inwestycyjne réznig si¢ od wnioskowanych w poczatkowej fazie
sporzadzania projektu planu. W zlozonej uwadze wnioskuje on o umozliwienie na przedmiotowych dziatkach
lokalizacji hali o powierzchni zabudowy ok. 1600 m2 i domu mieszkalnego o powierzchni ok. 250 m2, ktorg
p6zniej zwieksza do 350 m2. Ustalenia wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie pozwalajg ani na
lokalizacj¢ tak duzej hali, ani budynku mieszkalnego jednorodzinnego o tak duzej powierzchni zabudowy
zarGwno na terenie elementarnym 9.MN jak ina pozostatych terenach objgtych planem. Uwzglednienie tej
uwagi wymagatoby: - zmiany ustaleft funkcjonalnych — z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
tereny ustugowe lub przemyslowe z zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszaca, - zmiany wyznaczonych
w projekcie planu linii zabudowy dla znacznego obszaru, - zmiany wskaznikow Kksztaltowania
zagospodarowania terenu i form zabudowy, a wigc istotnych zmian w ustaleniach dla terenu elementarnego
9.MN. Teren elementarny 9.MN przestalby de facto by¢ terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tzn.
terenem, na ktérym ustalenia planu ksztaltuja specyficzne, dostosowane do wymagar zachowania odpowiednich
standardéw zamieszkania, zasady funkcjonowania oraz walory ireguly zagospodarowania terenéw. Zmiana
przeznaczenia na tym terenie spowodowalaby takze skutki dla terenéw (nie tylko dzialek, ale calych,
wyznaczonych w planie terenéw elementarnych) sasiadujacych — ucigzliwosci i konsekwencje w atrakcyjnosci
(wartosci) nieruchomosci, ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy o duzej skali (hala o pow. zabudowy ok. 1600
m2) i charakterze komercyjnym. Wprowadzenie wnioskowanych zmian spowodowatby znieksztalcone zasad
budowy ladu przestrzennego, krajobrazu i kompozycji tego rejonu obszaru objetego planem. Ustalenia dla tego
terenu stalyby si¢ niekonsekwentne w stosunku do ustaleri na terenach sasiadujacych oraz na pozostatym
obszarze objetym planem - wystapiloby naruszenie zasad sprawiedliwosci spolecznej w jednakowym
traktowaniu teren6w o podobnych uwarunkowaniach i wyznaczaniu dla nich odpowiednio podobnych zasad
zagospodarowania (w tym np. parametréw zabudowy i innych wskaZnikéw urbanistycznych). Stwierdzi¢ takze
nalezy, ze wnioskowany we whniesionej uwadze spos6b zagospodarowania terenéw jest niezgodny z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére w rozdziale
13.1.4. wyznacza zasady itereny dla lokalizacji funkcji komercyjnych lub o charakterze komercyjnym (a
otakich planach wnioskodawcy $wiadczy wskazana wielko$¢ hali). Teren objety niniejszym planem
miejscowym nie jest w Studium przeznaczony pod lokalizacj¢ tego rodzaju zagospodarowania. W zwiazku
z powyzszym Rada Gminy Potggowo podtrzymuje spos6b rozpatrzenia uwag przez Wojta Gminy Potggowo
o nieuwzglednieniu tej uwagi w catosci.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Nr V11/42/2011
Rady Gminy Potggowo

z dnia 30 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY POTEGOWO O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY POTEGOWO ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstrzygnigcie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowoéci
Potggowo w gminie Potggowo obej mujacego tereny polozone na pétnoc od linii kolejowej, sporzadzone zostato
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pozn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j.: Dz U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z poZn. zm.),

W nawigzaniu do ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Potggowo w gminie Potegowo obejmujacego tereny polozone na
péinoc od linii kolejowej”.

Do zadari wlasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty. Jedna z kategorii zadan
wiasnych gminy obejmuje infrastrukture techniczna. Pod pojeciem infrastruktury technicznej (zgodnie z art. 147
ust, 2 ustawy z dnia z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2000 r. nr 46, poz. 543
z pozn. zm.) nalezy rozumie¢ — urzadzenie albo modernizacj¢ drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych jako przylgczy wraz z niezbedna przebudows sieci badz drég w zakresie
niezbgdnym dla obstugi obiektu budowlanego.

Do zadari wiasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej naleza sprawy:
- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania

czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiana odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplng oraz gaz;
- dzialalnosci w zakresie telekomunikacji,

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Potggowo w gminie Potegowo
obejmujacego tereny potozone na péinoc od linii kolejowej, stanowia:

- budowa i modernizacja publicznych drég gminnych;

- organizacja bezkolizyjnego przejazdu przez obszar kol ejowy sasiadujacy od strony potudniowej z obszarem
niniejszego planu;

- organizacja bezkolizyjnego przejscia pieszego przez obszar kolejowy sasiadujacy od strony potudniowe;j

z obszarem niniejszego planu;

- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejacych, jak i budowa projektowanych sieci wodno-
kanalizacyjnych wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych
przylaczy.

1.1. Projektowane badZ wymagajace modernizacji drogi gminne stanowia odcinki przebiegajace w liniach
rozgraniczajacych drég/ulic oznaczonych na rysunku planu jako:

1) teren elementarny 38.KD-Z;

2) tereny elementarne: 44 KD-L i 48.KD-L;
3) tereny elementarne: 40.KD-D, 41 -KD-D, 42 KD-D, 43.KD-D, 45.KD-D, 46.KD-D, 47.KD-D, 49.KD-D,

50.KD-D, 51.KD-D, 52.KD-D, 53.KD-D.

1.2. Projektowanym i wymagajacym organizacji bezkolizyjnym przejazdem przez obszar kolejowy
sasiadujacy od strony potudniowej z obszarem niniejszego planu, jest przejazd w ciagu projektowane;j
drogi/ulicy oznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny 38.KD-Z.
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1.3. Projektowanym i wymagajacym organizacji bezkolizyjnym przejsciem pieszym przez obszar kolejowy
sasiadujacy od strony potudniowej z obszarem niniejszego planu, jest przejscie w rejonie terenu oznaczonego na
rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 535.1. na terenie elementarnym 44.KD-L.

1.4. Projektowane sieci wodociagowe stanowig odcinki przebiegajace w liniach rozgraniczajacych drég/ulic
oznaczonych na rysunku planu jako:
1) tereny elementarne: 36.KD-Z, 37.KD-Z, 38.KD-Z, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 44 KD-L, 45.KD-D,
46.KD-D, 48.KD-L, 49.KD-D, 50.KD-D, 51.KD-D, 52.KD-D, 53.KD-D;
2) wydzielenia wewngtrzne:
a) 111.2KDW i 111.3.KDW na terenie elementarnym 9.MN;
b) 125.2KDW i 125.3.KDW na terenie elementarnym 10.MN;
¢) 228.2 KDW na terenie elementarnym 18.ZP;
d) 251.2.KDW na terenie elementarnym 20.MN;
e) 277.3.KDW na terenie elementarnym 22.MW;
f) 291.2 KDW na terenie elementarnym 23.MN;
g) 306.2.KDW, 306.3.KDW i 306.4.KX na terenie elementarnym 24 MN;
h) 417.2 KDW na terenie elementarnym 33.MN;
i) 430.3.KDW i430.3.KDW na terenie elementarnym 34.MN.

1.5. Projektowane sieci kanalizacji sanitarnej stanowia odcinki przebiegajace w liniach rozgraniczajacych
drég/ulic i ciagdw pieszych oznaczonych na rysunku planu jako:
1) tereny elementarne: 36.KD-Z, 37.KD-Z, 38.KD-Z 40.KD-D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 44 KD-L
45.KD-D, 46.KD-D, 47.KD-D, 48.KD-L, 49.KD-D, 50.KD-D, 51.KD-D, 52.KD-D, 53.KD-D;
2) wydzielenia wewnetrzne:
a) 111.2.KDWi 111.3.KDW na terenie elementarnym 9.MN;
b) 125.2.KDW, 125.3.KDW i 125.4.KX na terenie elementarnym 10.MN;
¢) 202.2.KDW na terenie elementarnym 16.U;
d) 228.2. KDW na terenie elementarnym 18.ZP;
e) 237.2.KDW na terenie elementarnym 19.MW;
f) 251.2.KDW na terenie elementarnym 20.MN;
g) 291.2.KDW na terenie elementarnym 23 . MN;
h) 306.2KDW, 306.3.KDW i 306.4.KX na terenie elementarnym 24.MN.
i) 430.2.KDW i430.2.KDW na terenie elementarnym 34.MN.

1.6. Projektowany uklad kanalizacji deszczowej obstugujacy publiczne tereny komunikacyjne zlokalizowane
na obszarze obj¢tym planem stanowia:
1) zlokalizowane na terenach drég/ulic publicznych tereny zieleni urzadzonej, zorganizowane jako spéjny
i ciagly system gromadzenia, zagospodarowania i wykorzystania wod opadowych;
2) zbiornik retencyjny, zlokalizowany na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako teren elementarny 35.ZP,
polaczony z systemem, o ktérym mowa w pkt 1.

2. Sposoéb realizacji inwestycji:
Realizacja powyzszych inwestycji, nalezacych do zadar wlasnych Gminy i zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Potegowo w gminie Potggowo obejmujacego
tereny polozone na pétnoc od linii kolejowej, odbywa¢ si¢ powinna zgodnie z zatozeniami okre§lonymi
w zmianie Studium uwarunkowar i kierunké6w zagospodarowania gminy Potggowo uchwalonym Uchwata Rady
Gminy Potggowo Nr XL1/297/2010 z dnia 30 kwietnia 2010 r. Zaleca si¢ etapowanie inwestycji zaréwno
z zakresu inwestycji drogowych i komunikacyjnych jak i z zakresu infrastruktury technicznej, stosownie do
mozliwosci budzetowych Gminy (wlasciwych organéw administracji publicznej), zgodnie z przepisami ustawy
z dnia z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pozn. zm.) Dziatania
podejmowanie w zakresie rozwoju i modernizacji infrastruktury powinny odbywac sie systematycznie oraz
w ramach mozliwosci — kompleksowo — np. budowa i modernizacja drég wraz z budowa i modernizacja sieci
infrastruktury technicznej, co pozwala zdoby¢ oszczgdnosci zaré6wno finansowe, jak i czasowe oraz rozwigzac
problem kolizji technicznych.Zaleca si¢ biezace monitorowanie i koordynowanie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, na wszystkich etapach tj.: budowy, rozbudowy i modernizacji sieci.Nalezy
ksztattowa¢ system wodociagowy w spos6b pozwalajacy na zapewnienie ciaglosci dostaw wody poprzez np.
tworzenie uktadéw pierscieniowych; zmierzajace docelowo do spigcia wszystkich wodociggéw w jeden system
wodociggowy dla catej Gminy.Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej powinna przebiegaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami. Nalezy realizowaé programy budowy, nie tylko dajac
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gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji zamierzenia, ale réwniez gwarantujac wysoka jako$§ wykonania
inwestycji.

3. Zasady finansowania:
Zrédla finansowania zadan gminnych moga pochodzié z:
a) dochodéw wiasnych Gminy;
b) roznego rodzaju dotacji;
c¢) funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;
d) kredytéw, pozyczek preferencyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Potegowo w gminie
Potggowo obejmujgcy tereny potozone na péinoc od linii kolejowej ma na celu:
- realizacjg polityki przestrzennej Gminy okreslonej w zmianie Studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania gminy Potggowo uchwalonym Uchwatq Rady Gminy Potegowo Nr XLI/297/2010 z dnia 30
kwietnia 2010 r. oraz w Strategii Rozwoju Gminy Potegowo do roku 2020, ktéra zostata przyjeta przez Rade
Gminy Potegowo uchwatq Nr XXIV/171/2008 z dnia 30 wrzegnia 2008 r;
- zaspokojeniu potrzeb inwestycyjnych, a wigc takze posrednio potrzeb mieszkaniowych, mieszkafncow Gminy
Potggowo;
- harmonijne i racjonalne ekonomicznie i przestrzennie ksztaitowanie teren6w (w tym w szczeg6lnosci
atrakcyjnych terenéw mieszkaniowych) miejscowosci Potegowo,.
- Wywolanie zmian estetycznych w krajobrazie gminy
- ksztaltowanie tadu przestrzennego na obszarze miejscowosci Potegowo. Skutki ekonomiczno-spoleczne
wynikajg posrednio z uchwalenia w/w planu. Zaleza one bezposrednio od realizacji inwestycji, opisanych
W niniejszym rozstrzygnieciu. Brak planu miejscowego z pewnoscig uniemozl iwilby ich realizacje.
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